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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CA’NG PINH VU
Cang Pinh Vii, phuong DPong Hai, quén Hai An, thanh pho Hai Phong

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam dbc Cong ty C6 phén Dau tr va Phat trién Cang Dinh Vil (goi tit 1a “Cong ty”) d¢ trinh béo céo ndy cing
véi bdo cdo tai chinh di dugc soat xét ctia Cong ty cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2012 dén ngay 30/06/2012.

HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Héi dong Quan tri va Ban Gidm déc di diéu hanh Cong ty trong ky va dén ngay lap bdo cdo nay
gém:

Hbi ddng Quin tri Chirc vy

Ong Duong Thanh Binh Chu tich

Ba Nguyén Thj Nguyét Uy vién

Ong Vii Tuan Duong Uy vién

Ong Nguyén Ngoc Hong Uy vién

Ong Nguyén Tién Diing Uy vién

Ong Pham Hdng Minh Uy vién

Ba Nguyén Thi Phugng Uy vién

Ban Gidm déc

Ong Nguyén Ngoc Héng Gidm dbc
Ong Lé Thanh D6 Phé Gidm déc
Ong Cao Vian Tinh Phé Giam dbc
Ong Nguyén Hanh Théng Phé Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty c6 trach nhiém 14p b4o cdo tai chinh hang ky phan anh mét cach trung thyre va hop 1y tinh

hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t€ clia Cong ty trong ky. Trong

vigc 18p cac bao cdo tai chinh nay, Ban Giam dbc dugc yéu cu phai:

» Lya chon cic chinh s4ch ké todn thich hop va ap dung céc chinh séach dé mot cach nhit quan;

e  Duara cdc xét dodn va ude tinh mdt cich hop 1y va thén trong;

Neéu rd cic nguyén thc ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khong, cé nhimg ap dung sai léch trong yéu cin
duoc cong bo va giai thich trong bio cdo tai chinh hay khdng;

e Lap bdo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir truomg hop khong thé cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat
d6ng kinh doanh; va

*  Thiét ké va thuc hién h¢ théng kiém soat ndi by mdt cach hiru higu cho myc dich 14p va trinh bay bao céo tai
chinh hgp ly nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Giam dc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring s6 ké toan dugc ghi chép mot cach phi hop dé phan 4nh mét
cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bat ky thai diém nao va dam béo ring béo céo tai chinh tuan thu céc
Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan. Ban Giam déc
cling chju trach nhi¢m dim bio an toan cho tai san cua Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin
va phét hi¢n cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Nguyén Ngoc Hong
Giam dbc
Hai Phong, ngay 15 thang 08 ndm 2012
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vaco CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

; Tang 4, 168 Duéng Lang, Quan Déng Pa
v AT

Ha Ngi, Viét Nam
Tel: (04) 3577 0781/Fax: (04) 3577 0787
www.vaco.com.vn; info@vaco.com.vn

§6: 20 4/VACO/BCKT.NV2
BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO TAI CHINH

Kinh giri: Cic cb dong, Hi ddng quin trj va Ban Giam déc
Céng ty C6 phan Déu tw va Phit trién Cing Pinh Vi

Ching t6i da thuc hi¢n cong téc so4t xét Bang can dbi ké todn cua Céng ty CH phén Du tu va Phat trién Cang Dinh
Vil (goi tit 1a “Céng ty”) tai ngay 30/06/2012, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo lru chuyén tién té va
thuyét minh béo céo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2012 dén ngay 30/06/2012 dugc lap ngay 15/08/2012
tir trang 3 dén trang 28 kém theo. Céc béo c4o tai chinh kém theo khong nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ theo cac nguyén tic va théng 18 ké toan duge chp nhan chung
tai cdc nude khic ngoai Viét Nam.

Nhu di trinh bay trong bdo cdo cua Ban Gidm débc tai trang 01, vigc ldp va trinh bay bédo cao tai chinh nay thugc
trach nhiém cta Ban Giam doc Cong ty. Trach nhiém cua ching t6i 14 dua ra bao cdo nhan xét vé& bao céo tai chinh
nay trén co s& cong tic soat xét cua chiing toi.

Ching t5i da thyc hién cong tac sodt xét bao cdo tai chinh theo Chuin muc kiém toén Viét Nam sb 910 vé cong tac
soat xét. Chudn myc ndy yéu clu cong tac soat xét phai 1p ké hoach va thuc hién dé c6 sy dam bao vira phai ring
béo cdo tai chinh khéng chira dyng nhimg sai st trong yéu. Céng tac soat xét bao gdm chu yéu 1a viéc trao ddi véi
nhén sy cua Cong ty va &p dung cac thi tyuc phén tich trén nhimg théng tin tai chinh: cong tac nay cung cip mot
mic d9 dam béo thip hon cong tac kiém toan. Chung t6i khong thue hién cong viéc kiém toan nén ciing khong dua
ra y kién kiém toan,

Trén co 56 cong tac soat xét cua chung toi, chiing t0i khong thy c6 sy kién nao dé ching toi cho ring béo cdo tai
chinh kém theo khéng phan 4nh trung thuc va hop Iy trén cic khia canh trong yéu phi hgp véi Chuin myc Ké toan
Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghi€p va cdc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan.

>/" CONG TY
[ TRACH MC4t M 1A
KIE) TOAN

L& Xuén Thing Trinh Thi Hong
Pho6 Tong Giam dbe Kiém tosn vién ,
Chumng chi Kiém toan vién sé D.0043/KTV Chimng chi Kiém toan vién sé D.0026/KTV

Thay mdt va dai dién cfio )
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Ha Ngi, ngay 15 thdng 08 nam 2012
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DiNH VU
Cang Dinh Vi, phuong Déng Hai, quin Hai An, thanh phé Hai Phong

B4o c4o tai chinh

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2012

dén ngay 30/06/2012

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 06 nam 2012

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)
I Tién va cic khodn twong dwong tidn
1. Tién
2. Céc khoén tuong duong tién
IL Céc khoan diu tir tai chinh ngin han
1. Dau tr ngén han
IIL. C4c khodn phai thu ngén han
1. Phai thu khéch hang
2. Tra truéce cho ngudi ban
3. Céc khoan phai thu khac
4. Dy phong cac khoan phai thu ngén han khé doi
1V. Hang tén kho
1. Hang ton kho
V. Tai sin ngén han khac
1. Thué gia trj gia tang duge khau trir
2. Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nudc
3. Tai san ngén han khac

B. TAI SAN DAl HAN
(200 =210+220+250+ 260 )

L. Cée¢ khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khéc
11. Tai sin ¢6 dinh
1. Tai san cd dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lity ké
2. Tai san cd dinh thué tai chinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mén Iity ké
3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon liiy ké
4. Chi phi xdy dung co ban d& dang
I11. Céc khoén du twr tai chinh dai han
1. Pau tu vao cdng ty lién két
2. G6p vén lién doanh
IV. Tai sin dai han khéc
1. Tai san dai han khic

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

MAU SO B 01 - DN

Don vi; VND
Thuyét

Mi sé minh 30/06/2012 31/12/2011
323.017.988.605 504.875.306.000

100
110 5 66.222.820.852 149.353.441.295
144 25.222.820.852 99.353.441.295
112 41.000.000.000 50.000.000.000
120 163.000.000.000 158.000.000.000
121 6 163.000.000.000 158.000.000.000
130 82.920.552.164 188.516.641.889
131 7 64.807.351.762 70.196.450.239
132 8 17.795.536.000 117.484.037.100
135 317.664.402 3.859.187.740
139 - (3.023.033.190)
140 9 7.346.140.032 7.468.017.959
141 7.346.140.032 7.468.017.959
150 3.528.475.557 1.537.204.857
152 3.389.053.529 1.473.653.311
154 10 68.719.998 -
158 70.702.030 63.551.546
200 411.364.457.207 194.217.378.156
210 951.411.754 1.109.980.380
218 il 951.411.754 1.109.980.380
220 337.699.936.997 176.213.128.720
221 12 311.191.131.935 142.388.618.174
222 620.604.778.446 413.359.221.744
223 (309.413.646.511) (270.970.603.570)
224 13 23.901.717.413 28.682.060.897
225 47.803.434.833 47.803.434.833
226 (23.901.717.420) (19.121.373.936)
227 14 74.206.481 -
228 169.487.200 94.587.200
229 (95.280.719) (94.587.200)
230 15 2.532.881.168 5.142.449.649
250 70.919.653.800 15.100.814.400
252 16 8.880.000.000 -
253 17 62.039.653.800 15.100.814.400
260 1.793.454.656 1.793.454.656
268 1.793.454.656 1.793.454.656
270 699.092.684.156

734.382.445.812

Cde thuyét minh tir trang 08 dén trang 28 la bg phdn hop thanh ctia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU
Céng Dinh Vi, phuong Dong Hai, quan Hai An, thanh phd Hai Phong

Bao cao tai chinh
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2012
dén ngay 30/06/2012

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 niam 2012

MAU SO B 01 - DN

Bon vi: VND
Thuyét
NGUON VON Mi s§ minh 30/06/2012 31/12/2011
A. N¢ PHAI TRA 234.427.597.259 253.283.956.583
(300=310+330) 300
L. Ng ngin han 310 68.964.083.485 134.933.378.809
1. Vay va ng ngén han 311 18 17.878.713.544 74.086.509.488
2. Phai tr4 ngudi ban 312 19 16.448.665.475 28.673.019.261
3. Thué va céc khoan phai np Nha nuéc 314 20 4.310.974.283 204.491.368
4. Phai tra nguoi lao déng 315 15.118.794.308 2.008.910.304
5. Chi phi phai tra 316 21 8.435.005.067 19.503.513.521
6. Céac khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 319 3.186.743.859 3.663.909.618
7. Quf khen thuong, phic lgi 323 3.585.186.949 793.025.249
IL Ng dai han 330 165.463.513.774 118.350.577.774
1. Vay va ng dai han 334 22 165.401.222.902 118.288.286.902
2. Dy phong trg cdp mét viéc lam 336 62.290.872 62.290.872
B. NGUON VON 400 499.954.848.553 445.808.727.573
(400 = 410)
L Vén chii sir hitu 410 23 499.954.848.553 445.808.727.573
1. Vén diéu 18 411 200.000.000.000 200.000.000.000
2. Vén khac ctia chi s¢ hiru 413 70.919.653.800 15.100.814.400
3. Chénh léch ty gia héi doai 416 (119.639.579) 3.140.080.311
4. Quy du tu phat trién 417 57.028.260.479 61.923.126.380
5. Quy dy phong tai chinh 418 42.120.506.022 26.959.123.054
6. Qily khéc thugc vén chit s& hiru 419 18.600.226.961 11.019.535.477
7. Lgi nhudn sau thué chua phan phéi 420 111.405.840.870 127.666.047.951
TONG CQNG NGUON VON (440=300+ 400) 440 734.382.445.812 699.092.684.156
CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
Thuyét
minh 30/06/2012 31/12/2011
595.870,46 2.473,575,66

Nguyén Ngoc Hong
Gism dbe
Hai Phong, ngay 15 thang 08 ndm 2012

Poan Minh Trung
Ké toan trudng

Cde thuyét minh tir trang 08 dén trang 28 ld by phdn hgp thanh cua bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Céng Pinh Vii, phuomg Pong Hai, quan Hai An, thanh phé Hai Phong

Béo céo tai chinh

Cho ky hoat dong tlr ngay 01/01/2012

dén ngay 30/06/2012

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH
Cho kp hoat dgng tic ngay 01/01/2012 dén 30/06/2012

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

2. Céc khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu

(10=01-02)
4. Gia vén dich vy cung cép
5. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vy
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dfng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
- Trong doé: Chi phi ldi vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10. L¢i nhugn thuln tir hoat dong kinh doanh
(30=20+(21-22)-(24+25))

11. Thu nhép khéc

12. Chi phi khac

13. L¢i nhuén khéac
(40=31-32)

14. Tong lgi nhugn ké toan trudc thué
(50=30+40)

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

17. Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép
(60=50-51-52)

18. Lii co ban trén ¢b phiéu

Nguyén Ngoc Hong
Gidm dbc
Hai Phong, ngay 15 thing 08 ndm 2012

Ma Thuyét

sb

01
02
10

11

20
21
22
23
24
25
30

31
32
40
50
51
52
60

70

minh

25
26

27

28

Tir 01/01/2012
dén 30/06/2012

MAU SO B 02 - DN

Pon vi: VND

Tir 01/01/2011
dén 30/06/2011

234.244.379.537

234.244.379.537

130.659.103.572
103.585.275.965

14.566.268.895
3.725.043.099
3.522.862.835

5.440.321.278
108.986.180.483

50.812.760
50.812.76(;
109.036.993.243
7.631.152.373

101.405.840.870

5.070

182.246.239.815

182.246.239.815

101.492.990.169
80.753.249.646

15.100.544.215
9.366.013.229
2.228.763.193

8.793.783.664
77.693.996.968

3.466.354.445
6.725.000
3.459.629.445
81.153.626.413
5.896.981.193

75.256.645.220

3.763

/ -

/

Poan Minh Trung
Ké todn truéng

Cdc thuyét minh tic trang 08 dén trang 28 1a bg phén hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Dinh Vi, phuomg Dong Hai, quin Hai An, thanh phd Hai Phong

Bao cdo tai chinh

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2012

dén ngay 30/06/2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp truc tiép)

Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2012 dén ngay 30/06/2012

Mi Thuyét

CHI TIEU s6
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Tién thu tir ban hang, cung c4p dich vy va doanh thu khic 01

2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va djch vu 02
3. Tién chi tra cho nguei lao dong 03
4. Tién chi tra 1i vay 04
5. Tién chi ndp thué thu nhép doanh nghiép 05
6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 06
7. Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh 07
Lueu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG PAU TU
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCP va céc tai san dai )|
han khéc

2. Tién chi cho vay, mua céng cu no cua don vi khac 23
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua don vj

khéc 24
4. Tién chi dau tr gép vén vao don vi khac 25
5. Tién thu 1ai cho vay, ¢b tirc va 1gi nhuén dugc chia 27
Luru chuyén tién thudn tir hoat dpng diu tw 30

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHIiNH

1. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33
2. Tién chi tra ny géc vay 34
3. Tién chi tra ng thué tai chinh 35
4. Cb tirc, 1oi nhudn d4 tra cho chi s hitu 36
Luwu chuyén tién thudn tic hoat dgng tai chinh 40
Laru chuyén tién thuin trong ky 50
Tién va twong dwong tién diu ky 60
Anh huéng cia thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi ky 70

minh

Tir 01/01/2012
dén 30/06/2012

MAU SO B 03 - DN

Pon vi: VND

Tir 01/01/2011
dén 30/06/2011

WA Z=< /oy

251.141.255.527

(83.827.665.228)
(26.811.514.360)
(4.471.612.664)
(3.893.584.104)
1.045.144.703
(11.558.324.252)
121.623.699.622

(106.293.647.821)

(90.000.000.000)
85.000.000.000

(55.818.839.400)
12.534.665.164
(154.577.822.057)

48.835.710.000
(54.061.689.320)
(4.023.428.072)
(40.855.436.000)
(50.104.843.392)
(83.058.965.827)
149.353.441.295

(71.654.616)
66.222.820.852

191.829.227.568

(49.496.091.484)
(21.385.176.865)
(2.777.784.560)
(5.405.892.806)
6.046.501.024
(12.009.107.939)
106.801.674.938

(93.748.980.737)

(107.000.000.000)
52.000.000.000

(10.638.600.000)
13.306.657.637
(146.080.923.100)

86.804.946.000
(8.216.923.670)

(3.828.708.680)
(57.667.384.450)
17.091.929.200
(22.187.318.962)
83.496.767.743

88.231.163
61.397.679.944

Cdc thuyét minh tir trang 08 dén trang 28 1a b§ phén hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VO Béo céo tai chinh
Cang Dinh Vii, phudng Déng Hai, quan Hai An, thanh phé Hai Phong Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2012
dén ngay 30/06/2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
(Theo phuong phdp triec tiép)
Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2012 dén ngay 30/06/2012

Tién dung dé mua tai sé.n cd dinh va chi phi xdy dyng co ban dé dang trong ky khéng bao gbm sé tién
107.634.938.400 ddng, 13 s6 tién da ing trudc trong nam 2011 cho ngudi ban dé mua sim tai san trong 6 thang diu
nam 2012.

Tlen dung de mua taz san c6 dinh va ch1 phi xay dng co ban do dang trong ky bao gdm sb tién 9.716.528.000

Nguyén Ngoc Hong Poan Minh Trung
Giam dbc K& toan truong

Hai Phong, ngay 15 thdng 08 ndm 2012

Céc thuyét minh tir trang 08 dén trang 28 1a b3 phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU Bdo cdo tai chinh

Cang Dinh Vi, phuomg Déng Hai, quan Hai An, thanh phé Hai Phong Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2012
dén ngay 30/06/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la b phin hop thanh va cén duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé hiru von

Cong ty Co phan Déu tu va Phat trién Cang Pinh Vil (sau day goi tht la “Cong ty”) dugc thanh 1ap theo
Quyét dinh s6 990/QP - TG ngay 11/11/2002 cia Téng Giam déc Téng Céng ty Hang hai Viét Nam vé
quyet dinh phé duyét phuong an ddu tu khai thac Cang Pinh Vil va Gidy chimg nhan kinh doanh sé
0203000346 do S& Ké hoach va Diu tur thanh phé Hai Phong cp 14n dau ngay 14/01/2003 va céc lin sira
d61 b6 sung,

Theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh hi¢n hanh, Céng ty c6 von diéu 1¢ 1a 200.000.000.000 déng,
dugc chia thanh 20.000.000 cb phan ph théng véi ménh gia 10.000 déng/cé phan. Toan bo s6 cé phan trén
cia Cong ty dugc niém yét trén So Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hb Chi Minh véi ma ching khodn
14 DVP.

Téng sb nhan vién ciia Cong ty tai ngay 30/06/2012 1a 397 ngudi (tai ngay 31/12/2011 1a 374 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh ciia Céng ty 1a:

*  Dich vu xép d& hang héa, kinh doanh kho, bai;

*  Véntdi hang hoa da phuong thire; Dich vy hang hai;

. Dich vu kho vén, dich vu kho ngoai quan va dich vy hang chuyén khéu, qua canh.

Try so chinh clia Cong ty dit tai Cang Pinh Vii, Phudong Péng Hai, Quin Hai An, Thanh phé Hai Phong.
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s¢ 1ap bao cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh kém theo duoc trinh bay bang Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gi4 géc va phi
hop véi cdc Chuin myc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phdp 1y c6 lién
quan,

Ky ké toan

Nam tai chinh ctia Cong ty bét diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 nim duong lich,
Béo céo tai chinh kém theo dugc 13p cho giai doan tir ngay 01/01/2012 dén ngay 30/06/2012 dé cong bod
thdng tin theo quy dinh hién hanh d6i véi t chirc niém yét trén thi trudng chimg khodn tai Viét Nam.

Tuyén bé vé vigc tudn thi Chudn myc ké todn va Ché d6 ké toan

Trong viée 1gp va trinh bay bdo cdo tai chinh, Céng ty dé tuan thi cac Chufn muc Ké toan Viét Nam, Ché
d9 Ke toan doanh nghiép va cac quy dinh phép ly c6 lién quan.

Hinh thire s6 ké todn ap dung

Nhét ky ching tir trén méy vi tinh.

Cic bén lién quan

Céc bén lién quan clia Céng ty bao gbém:

e  Congty TNHH MTV Cang Hai Phong do g6p 51% vén diéu 18 vao Céng ty .

e  Congty TNHH Tiép van SITC - Binh Vii do Céng ty gop 51% vén gép theo hop ddng lién doanh ky
gitta Céng ty va Céng ty TNHH Vén tai Puomg thiy Chéu A (SITC).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU Bio cfo tai chinh
Cang Binh Vi, phudng Dong Hai, quan Hai An, thanh phé Hai Phong Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2012

dén ngay 30/06/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cac thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugce doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

2.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN (Tiép theo)
Céc bén lién quan (Tiép theo)

¢  Cong ty C6 phan Tiép v4n Dinh Vi do Cong ty gop 46,5% vén gép theo bién ban thoa thuan ky gitra
Cong ty, Cong ty C6 phin Van Xudn va cic bén khac.

e Ban Giém déc Céng ty va Hoi ddng Quan tri.
AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOT

Ngay 6 thang 11 nim 2009, B Tai chinh d4 ban hanh Thong tu sé 210/2009/TT-BTC (“Théng tu 210”)
huéng din 4p dyng Chudn muc béo cdo tai chinh quéc té vé trinh bay bdo cao tai chinh va thuyét minh
thong tin dbi v6i cac cong cy tai chinh. Viéc p dung Thong tu s6 210/2009/TT-BTC s& yéu cu trinh bay
cac thong tin cling nhu anh hudéng cua viée trinh by nay d6i véi mot s6 céc cong cu tai chinh nhit dinh
trong bdo cdo tai chinh doanh nghiép. Théng tr ndy c6 hiéu lyc cho nim tai chinh két thic vao hoic sau
ngay 31 thang 12 nim 2011. Tuy nhién, dén nay vin chua c6 c4c hudng din cu thé tir Bo Tai chinh cho vige
ap dyng céc quy dinh trong Thong tu 210/2009/TT-BTC. Do d6, cac cong cy tai chinh trong cac Béo cdo tai
chinh ky nay vin duoc trinh bay theo gia géc. Trong ky nay, Céng ty da nghién ctru va phén tich anh huéng
cla Thong tu ndy dén cac bao cdo tai chinh cia Céng ty. Ban Giam d6c Cong ty dénh gia, théng tur nay
khong anh hudng trong yéu dén cac s6 lidu trinh bay trong ky nay va céc ky ké toan truée clia Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau ddy 1 cac chinh sich ké toan chii yéu duoc Cong ty ap dung trong viéc 1dp bdo cdo tai chinh:

U'c tinh ké todn

Viéc 14p Bdo cdo tai chinh tuén thi theo cdc Chuén muc Ké todn Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép
va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan yéu ciu Ban Gidm dbc phai c6 nhiing udc tinh va gia dinh anh huéng
dén s6 liu bdo cao v& cong ng, tai san va viée trinh bay céc khoan céng n va tai san tiém tang tai ngay 1ap
Béo cdo tai chinh cling nhu céc s6 liéu béo co vé doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat dong. Két qua
hoat dong kinh doanh thyc té c6 thé khac véi cac wdce tinh, gia dinh dit ra.

Tién va céc khoén twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gbm tién mit tai quy, cac khoan ti{%n guri khong ky han, cac khoan
d4u tur ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc
bién dong gi tri.

Dy phong ng khé doi

Dy phong phai thu khé doi dugc trich 14p cho nhitng khoan phai thu da qu4 han thanh toén tir séu théng tré
Ién, hofic cac khoan thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh toén do bj thanh ly, ph4 san hay céc khé khan
tuong ty. Tai ngdy 30/06/2012, Cong ty khong trich 1ap du phong phai thu khé doi do Ban Giam déc tin
tuong nhimg khoan phai thu nay s& thu héi dugc trong thoi gian sip toi.

Hang tdn kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s gia thip hon gitta gi4 gbc va gid trj thuin c6 thé thuc hién duoc. Gi4
gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé
c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc ciia hang tdn kho dwoc xac dinh theo
phuong phép gia thyc té dich danh. Gia trj thuén ¢6 thé thuc hién duge duge xac dinh béng gia ban udc tinh
trir céc chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU B4o cio tai chinh

Cang Dinh Vi, phuong Déng Hai, quin Hai An, thanh phé Hai Phong Cho k¥ hoat dong tir ngay 01/01/2012
dén ngay 30/06/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Hang tdn kho (Tiép theo)

Hang tén kho dugc xédc dinh theo phuong phap nhap truée xudt truéc, nhap sau xuét sau.
Hang t6n kho dugc hach todn theo phuong phép ké khai thuong xuyén

Tai san cb djnh hitu hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gi va gi4 tri hao mon Iu§ ké.

Nguyen gla tai san ¢d djnh hitu hinh bao g06m gi4 mua va toan b cac chi phi lién quan khéc 1ién quan truc
tiép dén vigc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gid tai san cb dmh hitu hinh do tu 1am, ty xay dung bao gom chi phi xay dyng, chi phf san xuét thic
té phat sinh cong chi phi 13p dat va chay thir.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc tinh khiu hao theo phwong phap dudng thing, dya trén thoi gian sir dung udc
tinh, cu thé nhu sau:

S6 nim
Nha cira, vit kién trac J 05-08
May méc thiét bj 03-07
Phuong tién van tai, truyén din 03 - 06
Thiét bi, dung cu quan ly 03-08

Thué tai sdn

Mot khoan thué durge xem la thué tai chinh khi phan 16n céc quyén loi va rii ro v& quyén s hiru tai san
dugc chuyén sang cho ngudi di thué. Tét ca cac khoan thué khac duge xem la thué hoat dong.

Cong ty ghi nhén tai san thué tai chinh 1a tai san cia Cong ty theo gia tri hop ly cla tai san thué tai thoi diém
khéi dau thué tai san hodc theo gi4 trj hién tai ctia khoan thanh todn tién thué i thiéu, néu gi4 tri nay thap
hon. Nor phai tra bén cho thué tuong mg dugc ghi nhén trén Bang Céan ddi ké toan nhu mot khoan ng phai
tra vé thué tai chinh. Céc khoan thanh toén tidn thué duoc chia thanh chi phi tai chinh va khoéan phai tra ng
gdc nhim dam bao ty 18 13i suft dinh k¥ ¢b dinh trén s6 du no cén lai. Chi ph1 thué tai chinh dugc ghi nhin
vao Bdo cdo Két qua hoat dong kinh doanh, trir phi cdc chi phf nay tryc tiép hinh thanh nén tai san di thué,
trong truomg hop d6 s& diroc von hoa theo chinh sach ké toan ciia Cong ty vé chi phi di vay (xem trinh bay
dudi ddy). Céac khoan thanh toan tlen thué hoat dong dugc ghi nhén vao ket qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phap duomg thang trong sudt thoi gian thué tai san. Cac khoén tidn nhan dugc hogc phai thu nham
tao diéu kién ky két hgp ddng thué hoat don g cling dugc ghi nhin theo phuong phép dudng thing trong sudt
thai gian thué.

Cac tai san di thué tai chinh dugc khiu hao trén thoi gian hiru dyng udc tinh twong tw nhu ap dyng voi tai
san thudc s¢ hitu ciia Cong ty hodc trén thai gian di thug, trong trudmg hop thoi gian nay ngin hon. Cy thé
tai san thué tai chinh 12 Can ciu Mobile Harbour Crane, khéu hao theo phuong phap duong thing trong 5
ndm (thoi gian thué).

Tai san c6 djnh v6 hinh va khiu hao

Tai san ¢d dinh v6 hinh thé hién phén mém may tinh dugc trinh bay theo nguyén gia va gia trj hao mon luy
ké, dugc phan bd theo phuong phap dudmg thing trong 3 nim.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DiNH VU Bio cdo tai chinh

Cang Dinh Vi, phuong Déng Hai, quin Hai An, thanh phé Hai Phong Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2012
dén ngay 30/06/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay I bg phdn hop thanh va can duoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Chi phi xy dyng co bin di dang

Céc tai san dang trong qué trinh xy dyng phyc vu myc dich san xuét hogic cho bat ky muc dich nao khac
dugc ghi nhan theo gid gbc. Chi phi nay bao gﬁm cé chi phi dich vu va chi phi lai vay c6 hen quan phi hgp
vdi chinh séch ké toan ctia Céng ty. Viéc tinh khdu hao ctia céc tai san nay dugc 4p dung giéng nhu voi cac
tai san khdc, bét dau tir khi ti san & vao trang thi sin sang sir dung.

Piu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢é anh huorng dang ké nhung khong phii la cong ty con hay
cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong clia bén nhén d4u tr nhung khéng ¢6 anh hudng vé mat kiém soat
hozic dong kiém soat nhing chinh séch nay.

Két qua hoat déng kinh doanh, tai san va cOng ng cua cac cong ty lién két dugc trinh bay trong bao cao ta1
chinh sir dung phu’o‘ng phap gia tri tai san thuan, Cé.c khoan 15 cia cong ty lién két vugt qua khoan gop von
cua Cong ty tai cong ty lién két do (bao gom bét k& cac khoin g6p von dai han ma vé thyc chét tao thanh
d4u tu thuin cia Cong ty tai céng ty lién két d6) khong dugc ghi nhin.

Coéng ty Cb phin Tlep véan Dinh Vil (céng ty lién két) bit d4u hoat dong tir ngay 17/ 12/2011. Ban Gidm dbe
Céng ty tin tudng ring két qua hoat dong ciia Cong ty lién két khéng anh hudng trong yéu dén tinh hinh
hoat dfng kinh doanh trong k¥ cia Cong ty. Do d6, Cong ty chua ghi nhdn bit todn nao lién quan dén hoat
dong kinh doanh ciia Cong ty lién két tir ngay 17/12/2011 dén ngay 30/06/2012.

Goép von lién doanh

Céc khoan gop vbn lién doanh 2 thoa thuan trén co s& ky két hop dong ma theo d6 Céng ty va céc bén tham
gia thuc hién hoat dong kinh te trén co sd& d%mg kiém soat. Co s& ddng kiém soat duoc hiéu 1a viée dua ra
cac quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén cac chinh sach hoat dong va tai chinh caa don vi lién
doanh phai cé syr dong thuén ciia c4c bén dong kiém sot.

Céc thoa thuédn gép von lién doanh lién quan dén viéc thanh 1ap mdt co s kinh doanh ddc lap trong d6 c6
céc bén tham gia gép vén lién doanh duge goi la co s& kinh doanh dong kiém soat. Tai 30/06/2012, Céng ty
14p béo cdo vé céac khoan lgi ich trong cic co s& kinh doanh déng kiém soét theo phuong phap gid tri tai san
thudn.

Bit ky loi thé kinh doanh nao ¢é dugc tir viéc mua lai phin gop vén clia Cong ty tai don vi g6p von lién
doanh ddng kiém sodt dugc ké toan phi hop vé6i chinh sach ké toan ciia Cong ty lién quan dén lgi thé
thuong mai c¢6 duge tir viée mua cong ty con.

Cong ty TNHH Tiép vén SITC - Binh Vii (cong ty lién doanh) bit diu hoat déng tir ngay 29/01/2011. Ban
Giam déc Cong ty tin twrdng rang két qua hoat dong cua Cong ty lién doanh khéng anh huéng trong yéu dén
tmh hinh hoat dgng kinh doanh trong ky ciia Céng ty. Do d6, Cong ty chua ghi nhan but toan nao lién quan
dén hoat dong kinh doanh ciia Céng ty lién doanh tir ngay 29/01/2011 dén ngay 30/06/2012.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gbm c4c khoan chi phi thyc té chua phat sinh nhung dugc trich truée vao chi phi san
xuét, kinh doanh trong ky dé dam béao chi phi phét sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xudt kinh
doanh trén c¢ s¢ dam bao nguyén tic phit hop gitra doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi thuc té phét sinh,
néu c6 chénh léch voi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi b sung hojic ghi giam chi phi tuong tmg v&i phin
chénh 1éch.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU Bdo cdo tai chinh

Cang Dinh Vi, phudng Dong Hai, quan Hai An, thanh phd Hai Phong Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2012
dén ngay 30/06/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay 1 bg phan hop thanh va cdn dirge doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ngudn vén
Vén didu 1& duge ghi nhan theo sb von thue g06p cua chi s& hitu.

Thiing du vén 6 phén dugc ghi nhan theo s6 chénh l¢ch gitfa gia thuc té phat hanh va ménh gia ¢d phiéu
khi phét hanh c6 phiéu lan dau, phét hanh b sung hofc tai phat hanh ¢b phiéu quy. Chi phi tryc tiép lién
quzg @én viéc phat hanh b sung cb phiéu hodc tai phat hanh c6 phiéu quy dugc ghi giam thing du von co6
phan.

Loi nhudn chua phén phdi c6 thé dugc chia cho cdc nha diu tr dya trén ty 1& gép vén sau khi da trich lap
cac quy theo diéu 1& Céng ty va cac quy dinh cia phap ludt Viét Nam.

Ghi nhidn doanh thu

Doanh thu ciia giao dich v& cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 duge xac dinh mét
cach déang tin cdy. Truomg hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky theo két qua phin cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang can dbi ké toan cia ky do. Két
qua cla giao dich cung cép dich vy dugc x4c dinh khi thoa mén tit ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chin;

(b) C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;

(c) Xéc dinh dwoc phén céng viée dd hoan thanh tai ngay cia Bang Can dbi ké toan; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy do.

Lai tién giri duge ghi nhén trén co sé dbn tich, duge x4c dinh trén s6 du cdc tai khoan tién giri va 13i suét ap
dung. L4 tir cic khoan dau tur duge ghi nhin khi Céng ty c6 quyén nhan khoan 4.

Ngoai t¢

Céc nghiép vy phat sinh béng cac loai ngoai té duge chuyén ddi theo ty gia tai ngay phét sinh nghiép vy.
Chénh léch ty gid phat sinh tir cdc nghiép vu nay duge hach toan vao Bdo cdo Két qua hoat dong kinh
doanh.

S6 du cac tai san béing tién va céng no phai thu, phai tra c6 gdc ngoai té tai ngay két thuc nién d ké toan
dugc chuyén dbi theo ty gid tai ngdy ndy va duge xir Iy theo quy dinh tai Thong tr sé 201/2009/TT-BTC
ngay 15/10/2009 cia B§ Tai chinh, cy thé:

- Chénh léch ty gia phat sinh tir viéc d4nh gi4 lai cc khoan tién, phai thu va phai tra ngén han c6 gbc ngoai
t¢ tai thoi didm ngay két thic nién d duge ghi nhan trén khodn muc chénh Iéch ty gia héi dodi thude muyc
von chil s& hitu trén Bang Cén d6i k& toan.

- Chénh 1¢ch phat sinh tir viéc dénh gia lai cac khoan phai thu dai han dugc ghi nhan vao Bao cao Két qua
hoat dong kinh doanh trong ky.

- Chénh I¢ch phat sinh tir vi¢c danh gia lai cac khoan phai tra dai han dugc ghi nhan vao Bao cao Két qua
hoat ddng kinh doanh trong ky. Khoan 16 chénh léch ty gi4 con lai chua ghi nhén vao Béo cdo Két qua hoat
dong kinh doanh dugc phan bd vao chi phi trong vong 5 nam tiép theo.

Vige xur ly chénh léch ty gia dénh gia lai theo Thong tu 201/2009/TT-BTC c6 su khac biét véi quy dinh tai
Chuin muc K& toan Viét Nam s 10 (VAS 10) “Anh huémg clia viéc thay dbi ty gia hdi doai ”. Cu thé, theo
quy dinh tai VAS 10, tat ci chénh lgch ty gia danh gi4 lai ciia cac khoan tién, phai thu, phai tra c6 gbc no
ngoai té tai ngay két thuc nién d6 ké toan dugc hach toan vao Béo cao Két qua hoat dong kinh doanh. Viéc
ap dung Théng tu 201/2009/TT-BTC lam chi tiéu “ Lgi nhuan truéc thué” ting 1én so véi ap dung VAS 10
14 119.639.579 dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU Béo c4o tai chinh

Cang Binh Vi, phuong Déng Hai, quin Hai An, thanh phé Hai Phong Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2012
dén ngay 30/06/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T|cp theo) MAU B (9-DN

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung hofdc san xuat nhitng tai san cAn mot thoi
gian twong doi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 dwgc dua vao sit dung hojc kinh doanh. Céc khoan thu nhip phat sinh tir viéc ddu tr tam
thoi céc khoan vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.

T4t ca c4c chi phi 14i vay khéc duoc ghi nhén vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh.
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié trj ctia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

Sb thué h1én tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nidm. Thu nhdp chiu thué khic véi lgi
nhuin thuin dugc trinh bay trén Bdo cdo Két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhp chiu thue khong bao
gbdm cac khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hoac dwoc khau trir trong cac ndm Khéc (bao g6m ca 16 mang
sang, néu ¢6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khéng chiju thué hoic khéng duge khiu trir.

Theo Gidy ching nhén vu dai dAu tr s6 4477GCN/UB ngay 17/09/2004 cia UBND Thanh phé Hai Phong,
Nghi dinh s6 164/2003/ND-CP ngay 22/12/2003 cua Chinh phii, Quyét dinh sb 06/2008/QD-TTg ngay
10/01/2008 cua Thi twéng Chinh phu va Céng van sé 141/CT-TT&HT cua Cuc thué Hai Phong ngay
21/02/2011, Céng ty dugc hudng cic chinh sach wu dai thué sau:

Uu dai thué sudt thué TNDN

Céng ty duoc hudng thué sudt thué TNDN 10% trong thdi han con lai (da hu'd‘ng uu di thué sudt thué
TNDN 20% tir ndm 2004 dén hét ngay 01/02/2008) ké tir ngay 02/02/2008 dén hét nam 2018 déi véi thu
nhép cé duge tir di dn dAu tu thyc hién tai dja ban thugc Danh muc dia ban co diéu kién kinh té - x3 hoi dac
biét khé khan.

Uu dai mién, giam thué TNDN

Thu nhap tir hoat dong kinh doanh thudc dién wu dai thué sut thué TNDN néu trén dugc giam 50% sb thué
phai ndp trong thai han con lai (d3 hudng wu dai giam thué TNDN tir nam 2006 dén hét ngay 01/02/2008)
ké tir ngay 02/02/2008 dén hét nam 2014.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cic khoan chénh léch gilta gi tri ghi sb va co s& tinh thué thu nhap
cuia céc khoan muc tai san hodc cong ng trén bao cao tai chinh va dugc ghi nhin theo phuong phap bang cin
i ké toan. Thué thu nhdp hodn lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tét ca cac khoan chénh léch tam thoi
con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chéc chin ¢6 du lgi nhuan tinh thué trong tuong lai
dé khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hoan lai dugc x4c dinh theo thué sudt du tinh s& &p dung cho nam tai san dugc thu héi hay ng
phai trd dugc thanh toan. Thué thu nhép hodn lai duoc ghi nhén vao béo cio két qua hoat dong kinh doanh
trir truomg hop khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan muc dugc ghi thing vao vén chu sd hiru. Trong
trudmg hop d6, thué thu nhap hodn lai cling dugc ghi thing vao vén chi s& hiru.

Tai san thué thu nhép ho#n lai va ng thué thu nhdp hoan lai phai trd dugc bu trir khi Cong ty c6 quyén hop
phap dé bu trir giira tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi c4c tai san
thué thu nhép hon lai va ng thué thu nhap hoén lai phai tra lién quan t&i thué thu nhip doanh nghiép dugc
quan ly béi cing mdt co quan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh trén co s&
thuén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DIiNH V[ Béo c#o tai chinh

Cang Pinh Vi, phuomg Péng Hai, quén Hai An, thanh phé Hai Phong Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2012
dén ngay 30/06/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cdn duoc doc dong thei véi béo cdo tai chink keém theo
4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué (Tiép theo)
Viéc xdc dinh thué thu nhép cia Céng ty ciin ¢l vao cac quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhilng quy
dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cing vé& thué thu nhép doanh nghiép tiy thude vao
két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thém quyén.
Cac loai thué khac duogc ap dung theo cdc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN
30/06/2012 31/12/2011
VND VND
Tién mit 337.818.847 555.310.949
Tién giri ngan hang 24,885.002.005 98.798.130.346
Céc khoan tuong duong tién (*) 41.000.000.000 50.000.000.000
Cong 66.222.820.852  149.353.441.295
Ghi chii: (*) Céc khoan tuong duwong tién 1a cac khoén tién giri c6 ky han duéi 3 thang.
6. PAU TU NGAN HAN
30/06/2012 31/12/2011
VND VND
Cac khoan tién gui ¢6 ky han (*) 163.000.000.000 158.000.000.000
163.000.000.000 158.000.000.000
Ghi chu: (*) Pdy la cdc khodn tién giri ddu tu linh hoat kém quyén chon - ky han quyén chon 36 thang, ky
nhén lai hang 01 thang. Céng ty dugc giri thém vén hogc rit trude han toan bé sé von (té‘t toan) hoic mot
phén vén diu tu ban diu va giri/rt 1am nhiéu 14n vao ngay cubi cung cta cac ky han quyeén chju (hang 01
thang).
7. PHAI THU KHACH HANG
30/06/2012 31/12/2011
VND VND
Phai thu cac bén lién quan (*) 1.287.919.545 801.194.240
Phai thu thuong mai 63.519.432.217 69.395.255.999

64.807.351.762 70.196.450.239

Ghi chi: (*) Phai thu bén lién quan chi tiét xem thuyét minh s6 30 phin Thuyét minh bdo c4o tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VT

( Bio cio tai chinh
Cang Dinh Vi, phuong Déng Hai, quan Hai An, thanh phd Hai Phong Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2012
dén ngay 30/06/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay Ia b phdn hop thanh va cén dwpc doc déng thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo
8. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
30/06/2012 31/12/2011
VND VND
Tré trude cho hop dong thué dit (*) 6.500.000.000 6.500.000.000
Tra trude khéc 11.295.536.000 110.984.037.100
17.795.536.000  117.484.037.100
Ghi chi: (*) Khoéan ung trude lién quan dén hop dong thué dat. Chi tiét xem thuyét minh sé 29 phin Thuyét
minh bao cdo tai chinh.
9, HANG TON KHO
30/06/2012 31/12/2011
VND VND
Nguyén liéu, vit liéu 6.876.095.628 7.030.232.305
Cong cy, dung cu 470.044.404 437.785.654
Cong 7.346.140.032 7.468.017.959
Dy phong giam gi4 hang tn kho - -
Gis trj thuéin c6 thé thyc hién cilia hang tén kho 7.346.140.032 7.468.017.959
10. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU NHA NUGC
30/06/2012 31/12/2011
VND VND
Thué thu nhap c4 nhan ndp thira 68.719.998 .
68.719.998 E
11, PHAI THU DAI HAN KHAC
30/06/2012 31/12/2011
VND VND
Phai thu dai han khac (%) 951.411.754 1.109.980.380

951.411.754

1.109.980.380

Ghi chu: (*) Phai thu dai han khac lién quan dén thué gié tri gia ting diu vao cila thué tai san tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VT
Céang Pinh Vi, phuong Déng Hai, quin Hai An, thanh phé Hai Phong

Bio cdo tai chinh
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2012

w LY

dén ngay 30/06/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH {Tlep theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn duwpe doc dong thoi vdi bdo cdo tdi chinh kém theo
13. TAI SAN CO DPINH THUE TAI CHiNH
May méc, thiét bi Téng
. VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 31/12/2011 47.803.434.833 47.803.434.833
Téng trong ky - -
Giam trong ky - -
Tai ngay 30/06/2012 47.803.434.833 47.803.434.833
GIA TRT HAO MON LUY KE
Tai ngay 31/12/2011 19.121.373.936 19.121.373.936
Khau hao trong ky 4.780.343.484 4.780.343.484

Tra lai TSCP thanh ly
Tai ngay 30/06/2012

GIA TR] CON LAI
Tai ngay 31/12/2011

Tai ngay 30/06/2012

23.901.717.420

23.901.717.420

28.682.060.897

28.682.060.897

23.901.717.413

23.901.717.413

Tai san c6 dinh thué tai chinh 1a cAn cdu Mobile Harbour Crane thué theo hop ddng sé SBL010200906004
ky ngay 04/06/2009 giira Cong ty va Cong ty TNHH Cho thué tai chinh - Ngén hang Sai Gon Thuong Tin.
Chi tiét hop dbng xem thuyét minh 22 phin Thuyét minh bao céo tai chinh.

14. TAI SAN CO PINH VO HINH
Phin mém may tinh Tong
VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 31/12/2011 94.587.200 94.587.200
Ting trong ky 74.900.000 74.900.000
Tai ngay 30/06/2012 169.487.200 169.487.200
GIA TRIHAO MON LUY KE
Tai ngay 31/12/2011 94.587.200 94.587.200
Khéu hao trong ky 693.519 693.519
Tai ngay 30/06/2012 95.280.719 95.280.719
GIA TR] CON LAl
Tai ngay 31/12/2011 - -
Tai ngay 30/06/2012 74.206.481 74.206.481
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU B#4o c4o tai chinh

Cang Dinh Vii, phudmg DPong Hai, quan Hai An, thanh phd Hai Phong Cho k¥ hoat dong tir ngay 01/01/2012
dén ngay 30/06/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can duee doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo
15.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
Tir 01/01/2012 Tir 01/01/2011
dén 30/06/2012 dén 30/06/2011
VND VND
Tai ngay 01 thang 01 5.142.449.649 9.297.514.086
Tang trong ky 2.052.641.614 502.036.135
Két chuyén sang tai san c¢b dinh 4.662.210.095 9.178.726.813
Tai ngay cubi ky 2.532.881.168 620.823.408
16.  PAUTU VAO CONG TY LIEN KET
Tir 01/01/2012 Tir 01/01/2011
dén 30/06/2012 dén 30/06/2011
VND VND
Dau tu vao Cong ty CP Tiép van Dinh Vii (*) 8.880.000.000 -
8.880.000.000 -
Ghi chii: (*) Theo bién ban gép vén ngay 14/10/2011 gitta Céng ty C5 phan Piu tu va Phét trién Cang Dinh
Vii, Cong ty C6 phin Van Xudn, Cong ty Cb phan Piu tu Thl.rcmg mal va Dich vu va céc cb dong khac quyét
dinh thanh 1ap Céng ty C phﬁn Tiép van Dinh Vii. Theo d6, sé vdn didu 1é cia Cong ty Co phan Tiép vén
binh Vii 1a 30.000.000.000 ddng; Cong ty gép 13.680.000.000 ddng (chiém 45,6% von didu 18). Tai
30/06/2012, Céng ty dd gép duoc 8.880.000.000 dng.
Théng tin chi tiét ciia Cong ty lién két:
Tén cong ty Noi thanh Ty 1€ s Ty 1§ quyén Hoat déng chinh
18p va hoat hitu % bi'éu quyet
dong nam giir
%
Cong ty C6 phan Tiép Cang Pinh 45,6 45,6 Kho bai, huu gitt hang
vin Pinh Vil Vii, Hai héa; bbc xép hang hoa;
Phong vin tai hang hoa...
17. GOP VON LIEN DOANH

Tir 01/01/2012 Tir 01/01/2011

dén 30/06/2012 dén 30/06/2011

VND VND

Déu tu vao Céng ty TNHH Tiép van SITC - Dinh Vi (*) 62.039.653.800 15.100.814.400

62.039.653.800 15.100.814.400

Ghi chi: (*) Theo hop ddng lién doanh giira Céng ty C6 phin DAu tw va Phét trién Cang Dinh Vii va Cong ty
TNHH Vén tai Dudng thiy Chiu A (SITC) ky thang 7/2010, hai bén théng nhét gop von thanh lap Céng ty
lién doanh déng kiém sodt Cong ty TNHH tiép van SITC - Pinh Vii. Theo d6, von didu 18 cua Céng ty lién
doanh 12 145.852.000.000 ddng, trong d6 Cong ty gop 74.384.520.000 dong (trong duong 3.570.000 USD),
chiém 51%. Dén ngay 30/06/2012, Cong ty da gép duoc 62.039.653.800 dong.

Hoat dgng chinh ciia Céng ty TNHH tiép van SITC - Dinh Vi 1a: Kho bai, luu giit hang hoa, béc xép hang
héa; vén tai hang hoa...

Dén ngay 30/06/2012, Céng ty TNHH Tiép van SITC - Dinh Vii chira 6 ké hoach phén chia Igi nhuan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VD B#o cso tai chinh

Cang Dinh Vi, phiromg Déng Hai, quan Hai An, thanh phé Hai Phong Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2012
dén ngay 30/06/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cde thuyét minh nay Ia b phdn hop thanh va cdn dwgc doc déng thei voi bdo cdo tai chinh kém theo
18. VAY VA N¢ NGAN HAN
30/06/2012
VND
Vay dai han dén han tra
Thué tai chinh
Céng ty TNHH MTV Cho thué tai chinh - Ngén hang TMCP Sai 4.023.428.072 8.046.856.144
Gon Thuong Tin (1)
Vay ngin hing
Ngdn hang TMCP A Chdu - Chi nhdnh Hai Phong
- HDTD dai han s6 HAP.DN.01101207/DH ngay 10/12/2007 (2) 2.950.411.168 5.900.822.336
- HDTD dai han sf:) HAP.DN.01250407/DH ngay 25/04/2007 (2) 4.285.735.904 8.571.471.808
- HDTD dai han s6 HAP.DN.04250111/DH ngay 17/02/2011 (2) 6.290.472.560 12.580.945.120
Ngdn hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - CN Hai Phong (3) 328.665.840 986.414.080
Vay ngin han
Ngéin hang TMCP 84i Gon - Ha N§i - CN Hai Phong - 38.000.000.000
17.878.713.544 74.086.509.488
(1): Khoan tién thué tai chinh 2 gian truc Mobile Crane theo hgp ddng thué s6 SBL010200906004 ky ngay
04/06/2009 giira Cong t‘y va Cong ty TNHH Cho thué tai chinh - Ngdn hang TMCP Sai Gon Thuong Tin. Chi
tiét hop dong xem thuyét minh 22 phén thuyét minh bao céo tai chinh.
(2): Khoan tién phai tra Ngén harlg TMCP A Chéu diing d& déu t, mua sim tai san cé dinh. Chi tiét cc hop
dong xem thuyét minh s6 22 phén thuyét minh bao c4o tai chinh.
(3): Hop dong tin dung s6 LD0722200002 ngdy 13/08/2007 - Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin dé
thanh toén tién mua xe ning hang Container Reachstacker theo HP s6 02/UNICO/DINHVU/2007, cac phu
luc kem theo; Héa don thuong mai s6 507035 ngay 16/7/2007; Lai suét vay: Sibor 6 thang + 2%/ndm; Lai
sudt qua han bang 150% 14 suét trong han; Thoi han vay: 60 thé.ng, thoi didm tra hét ng 13/8/2012; Khoan
vay trd gdc theo quy, thoi gian 4n han 13 6 thang. Khoan vay dugc dam bao bang tai san hinh thanh tir vén
vay.
19.  PHAI TRA NGUOT BAN
30/06/2012 31/12/2011
VND VND
Phai tra céc bén lién quan (*) 3.883.619.419 3.505.076.326
Phai tra thuong mai khac 12.565.046.056 25.167.942 935

16.448.665.475 28.673.019.261

Ghi chu: (*) Phai tra cic bén lién quan xem chi tiét thuyét minh s6 30 phin Thuyét minh béo c4o tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VO

Cang Pinh Vi, phuong Déng Hai, quan Hai An, thanh phé Hai Phong

Bio cao tai chinh

Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2012

dén ngay 30/06/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duoc doe déng thei voi bdo cdo tai chinh kém theo
20. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
30/06/2012 31/12/2011
VND VND
Thué
Thué gia trj gia ting 381.810.151 -
Thué thu nhip doanh nghiép 3.929.164.132 191.595.863
Thué thu nhdp ca nhan - 12.895.505
4.310.974.283 204.491.368
21, CHI PHi PHAI TRA
30/06/2012 31/12/2011
VND VND
Chi phi sira chita tai san cé dinh (*) 8.260.730.000 10.000.000.000
Luong con phaitra - 8.500.000.000
L#i tién vay ngan hang - 715.444.858
Thué nhén cong 174.275.067 288.068.663
8.435.005.067 19.503.513.521
Ghi chit; (*) Khoéan tién trich trudc chi phi sira chita l6n tai san c dinh theo Béo céo s6 21/2012/PT-CPV
ngay 30/01/2012 vé viéc thuc hién cong tic diu tw 2011 va ké hoach diu tu, stra chira 16n nam 2012 d3 duge
Hi déng Quén trj phé duyét.
22, VAY VA NQ DAI HAN
30/06/2012 31/12/2011
VND VND
Vay dai han
Ngén hang TMCP A Chéu - Chinhanh Hai Phong
- HDTD dai han s6 HAP.DN.01101207/DH ngay 10/12/2007 (1) 8.851.209.968 8.851.209.968
- HDPTD dai han sé HAP.DN.01250407/DH ngay 25/04/2007 (2) 13.835.727.980 13.835.727.980
- HDTD dai han s6 HAP.DN.04250111/DH ngay 17/02/2011 3 122.596.940.480 75.484.004.480
No thué tai chinh
Cong ty TNHH MTV Cho thué tai chinh - Ngan hang TMCP Sai 20.117.344.474 20.117.344.474

Gon Thuong Tin (4)

Ghi chu:

(1): Hop déng tin dung sé HAP.DN.01101207/DH ngay 10/12/2007.

Muc dich vay: Pau tr xdy dyng Cang Dinh Vi giai doan 1.

165.401.222.902

118.288.286.902

S6 tién vay: USD tuong dwong 30.000.000.000 VND. S4 du gbc dén 30/06/2012 1a 566.623,87 USD.

Lai suét rrong han bing 14i sudt SIBOR 6 thang + 1,8%/nam; lai sut qua han bing 150% lai suét trong han.

Thoi han vay 1a 84 thang, thoi gian 4n han 1a 24 thang, tra gdc trong 60 thang sau khi hét thoi gian dn han, tra

141 trong vong 84 thang,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DiNH vU B#o céo tai chinh

Cang Dinh Vi, phuong Dong Hai, quan Hai An, thanh phé Hai Phong Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2012
dén ngay 30/06/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thinh va cén dicoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
22 VAY DAI HAN (Tiép theo)
Ghi chu (Tiép theo):

(1): Hop dong tin dung s6 HAP.DN.01101207/DH ngay 10/12/2007 (Tiép theo)

Tai san dam béo' 1a toan b§ cong trinh kién trac dugc xdy dung trén dién tich 221.425 m2 dat thué (CAu cang
s6 1, cAu cang sb 2 (Tai san dang d‘ﬁng dam bao cho céc khoan vay trung dai han theo hop ddng tin dung sb
HAP.DN. 01260106/TDH va hgp dong s6 HAP.DN.01250407/DH).

Lich tra ng: mi quy trd 47.040 USD, s6 con lai s tra tir nam 2013 dén hét ngay 19/06/2015.
(2): Hop déng tin dung s6 HAP.DN.01250407/DH ngay 25/04/2007.
Muc dich vay: Pau tu xay dyng Cang Pinh Vi giai doan 1.

86 tién vay: USD tuong duong 70.000.000.000 VND. 6 dur gbe con lai dén 30/6/2012 1a 870.053 USD. Lai
suat trong han bang ldi suat SIBOR 6 thang + 1.8%/nam. L&i su4t qua han bing 150% lai suft trong han.

Thoi han vay 14 84 thang, trong d6 thoi gian 4n han 13 24 thang ké tir ngay nh'.‘:_‘m ng, thoi gian tra ng gde 12 60
thang ké tir khi hét thoi gian an han, thoi gian tra 13i 14 84 thang. Ky tra ng cudi 1a 27/4/2014.

Tai san dam béo 14 toan b cong trinh kién tric duge xiy dung trén dién tich 221.425 m2 dét thué (Cu cing
s6 1, cAu cang sé 2 (Tai san dang déng dam bao cho céc khoan vay trung dai han theo hop ddng tin dung s6
HAP.DN. 01260106/TDH va hop déng s6 HAP.DH.01101207/DH); tai san hinh thanh tir vén vay 1a 2 cin
cdu chan higu Kirow dé kiéu quay trong tai 40 tAn, va 01 cn cAu chan dé kidu quay LIEBHERR.

Lich tra ng: mdi quy tra 70.828 USD vao ngay 27 ciia thang ddu tién cua quy, sb con lai s& dugc thanh todn
dén hét ngay 27/4/2014.

(3): Hop déng tin dung s6 HAP.DN.04250111/DH ngéy 17/02/2011.

Muyc dich vay: Dau tr mua sim 2 cén truc gian QC theo hop déng sé 03/DVP/AD/20120 ky ngiy 2/6/2010.
Hop déng giai ngan thanh 2 14n:

- Lan 1 véi sb tién 4.228.200 USD ngay 10/5/2011 (khé w6 nhan ng sb 01) , ki han 90 thang tir 10/5/2011
dén 10/11/2018; 14i suét cho vay 6,7%/mam, 13i sut vay dugc didu chinh 3 thang/ lin. No géc du ng dén
30/6/2012 1a 3.624.160 USD. Ng gbc tra hang quy, mbi quy tra 151.010 USD, s6 ng géc tra ky cudi cing
150.930 USD.

- Lin 2 véi s6 tién 2.349.000 USD ngay 10/03/2012 (khé uéc nhan no sé 02). Thi han cho vay tir 16/3/2012
dén 10/11/2018; 13i sudt cho vay 6%/nsm, dugc didu chinh 3 théng/lin. No gbe du ng dén 30/6/2012 1a
2.262.000 USD. Ng gdc tra hang quy, mdi quy tra 87.000 USD.

Tai sn dam bao cia hop dong trén 1a 2 cin tryc gian QC mua theo hgp déng s6 03/DVP/AD/2010 ky ngay
2/6/2010.

(4): Hop déng thué sé SBL010200906004 ky ngay 04/06/2009 gitta Cong ty va Cong ty TNHH cho thué tai
chinh - Ngén hang Sai Gon Thuong Tin. Theo d6, Céng ty thué Cin ciu Mobile Harbour Crane gi4 thué 1a
2.517.191 USD. Thoi han cho thué tir ngay 01/08/2010 dén 08/04/2015. Lai sudt cho thué 1 13i suét tha ndi
LIBOR (6 thang) + phi c¢6 dinh 5,5%/nam; 14i sudt dugc diéu chinh vao 15/4 va 15/10 hang nam. Ng gbe
thanh toén hang quy, ng 1&i thanh toén hang thang. Céng ty ky cugc cho Céng ty TNHH cho thué tai chinh -
Ngén hang Sai Gon Thuong Tin s6 tién 100.688 USD tai thoi diém ky két hop ddng dé lam tai san dam bao
cho khoén vay trén. Khoan ky quy nay s& duogc cén trir vao nghia vy thanh to4n ng tién thué tai chinh cia
Cong ty vao nhitng ky cubi theo quy dinh ctia hop ddng. Sau khi két thic thoi han thué, Cong ty duge mua lai
tai san thué véi gia tri bang 0,1% tng so tién cho thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU
Cang Dinh Vii, phudmg Pong Hai, quan Hai An, thanh phd Hai Phong

Bio céo tai chinh

Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2012

dén ngay 30/06/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cén dugc doc dong thai véi bdo cdo tai chinh kém theo
22. VAY DAI HAN (Tiép theo)
Lich tra n¢ ctia khoan vay trén nhu sau:
30/6/2012 31/12/2011
VND VND
No thué tai chinh
Trong vong mdt nam 8.046.856.144 8.046.856.144
Tir nim thir hai dén nam thir nam 16.093.916.402 20.117.344.474

Vay dai han

Trong vong mdt ndm

Tir nim thir hai dén nim thi nim
Sau ndm nim

Cong

Trong vong mdt ndm

Tir ndm thi hai dén nam thr nam
Sau ndmnim

22

24.140.772.546

28.164.200.618

30.836.770.432
102.003.294.428
33.366.039.440

27.053.239.264
73.010.718.428
25.160.224.000

166.206.104.300,00

125.224.181.692,00

38.883.626.576 35.100.095.408
118.097.210.830 93.128.062.902
33.366.039.440 25.160.224.000
190.346.876.846 153.388.382.310
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

B4o c4o tai chinh

Cang Dinh Vi, phuomg Déng Hai, quin Hai An, thinh phd Hai Phong Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2012
dén ngay 30/06/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)
Cde thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi béo cdo tai chinh kém theo

23, VON CHU SO HU'U (Tiép theo)
Thay dbi trong von chii s¢ hiru ( Tiép theo)

Ghi chu:

MAU B 09-DN

(*) Phan phoi lgi nhugn theo Nghi quyét s6 21/NQ - PHPCD ciia Dai hai déng cé dong ngay 06/04/2012:

Chia ¢ tirc (40% Voén diéu 18) 80.000.000.000 déng
Trich quy du phong tai chinh 15.161.382.968 dong
Trich quy khen thuémg 2.000.000.000 ddng
Trich quy phuc lgi 1.500.000.000 déng
Trich quy ban diéu hanh 500.000.000 ddng
Trich quy dy trt bd sung v6n diéu 18 (quy khéc thuée vén chi s& hiru) 7.580.691.484 ddng
Trich quy d4u tr phat trién 50.923.973.499 dbng

(**): Khoan déu tu vao Cong ty TNHH Tiép van SITC - Pinh Vii va Cong ty C6 phén Tiép van Pinh Vii

1an lugt 12 46.938.839.400 dong va 8.880.000.000 déng.

Vén diéu I¢

Vén didu 18 cia Cong ty 1a 200 ty dbng, dwoc phat hanh thanh 20.000.000 ¢ phan phé thong, khong c6 co
phan wu dai. C6 phiéu ciia Céng ty duge niém yét tai S& giao dich chimg khoan thanh phé H6 Chi Minh

(HOSE) v&i ma chimg khoan DVP.

Tai ngay 30/6/2012, chi tiét von ddu tu cda vén diéu 1é nhu sau:

30/06/2012 31/12/2011

VND % VND %

Cong ty TNHH MTV Cang Hai Phong 102.000.000.000 51,0%  102.000.000.000 51,0%
Cbng ty CP Vat tur ndng san 33.178.020.000 16,6% 37.400.000.000  18,7%
Cic cb déng khéc 64.821.980.000 32,4% 60.600.000.000  30,3%

200.000.000.000 100%  200.000.000.000 100%

Tinh hinh phdt hanh cé phiéu

Tir 01/01/2012  Tir 01/01/2011
Pon vj tinh dén 30/06/2012  dén 30/06/2011

C6 phiéu phd thong
+ 86 c6 phiéu dugc phép phat hanh co phén 20.000.000 20.000.000
+ 86 c6 phiéu da dugc phat hanh va dugc g6p von ddy ¢ phén 20.000.000 20.000.000

du

+ Ménh gid cia cb phiéu dbng/cd phin 10.000 10.000
+ 86 c6 phiéu dang luu hanh tai thoi diém cubiky b phén 20.000.000 20.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU
Cang Binh Vi, phuong Déng Hai, quan Hai An, thanh phé Hai Phong

Bio cdo tai chinh

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2012

dén ngay 30/06/2012
Tﬂuvﬁz? MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn dwoc doc déng théi véi bdo cdo i chinh keém theo
24, CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Tir 01/01/2012 Tir 01/01/2011
dén 30/06/2012 dén 30/06/201
VND VND
Chi phinguyén liéu, vt liéu 17.873.788.593 13.592.189.453
Chi phi nhén céng 29.457.800.318 22.796.720.899
Chi phi khau hao tai san ¢ dinh 43.224.079.944 37.687.340.320
Chiphi dich vu mua ngoai 40518978822 24.724.188.627
Chi phi khéc 5.024.777.173 11.486.334.534
Cong 136.099.424.850 110.286.773.833
25, DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Tir 01/01/2012 Tir 01/01/2011
dén 30/06/2012 dén 30/06/201
VND VND
Lii tién g, tién cho vay 11.495.066.120 11.461.585.417
Lai chénh léch ty gi4 da thyc hién 3.071.202.775 3.469.198.830
Lai chénh l¢ch ty gia chua thuc hién - 169.759.968
Cong 14.566.268.895 15.100.544.215
26. CHI PHi TAI CHINH
Tir 01/01/2012 Tir 01/01/2011
d&n 30/06/2012 dén 30/06/201
VND VND
L4i tién vay 3.522.862.835 2.228.763.193
LG chénh léch ty gia héi doai da thuc hién 116.224.264 1.293.700.785
LG chénh léch ty gia hdi doai chua thuc hién 85.956.000 5.843.549.251
Céng 3.725.043.099 9.366.013.229
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH Vi
Cang Dinh Vii, phudng DBong Hai, quan Hai An, thanh phé Hai Phong

Béo cdo tai chinh

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2012
dén ngay 30/06/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cde thuyet minh nay la bg phén hop tharh va can duoe doc déng thei véi bdo cdo tai chink kém theo

27, CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

MAU B 09-DN

Tir 01/01/2012
dn 30/06/2012

Thu nhp tir hoat dong sin xuit kinh doanh

Thué thu nhdp doanh nghiép phdi ngp cho ky hién tai
Loi nhudn/(13) ké toan trudc thué

Diéu chinh cho thu nhap chiu thué

Trir: Thu nhép khéng chiu thué

Cong: Céc khoan chi phi khéng dugc khiu trir

VND

109.036.993.243
17.900.000

17.900.000

Thu nhép chju thué

Thu nhdp tir hoat ddng san xuit kinh doanh
Thu nhép tir hoat dong khac (*)

Thué sut théng thudng

Thué thu nhip doanh nghi¢p thong thwong
Thué sudt vu dai

Thué thu nhgp doanh nghiép wu dai

Thué thu nhip doanh nghiép dirge midn giim

109.054.893.243
98.162.854.689
10.892.038.554
25%
27.263.723.311
10%
12.539.295.107
4.908.142.734

Thué thu nhip doanh nghigp phi np

7.631.152.373

Ghi chi: (*) Thu nhdp tir hoat dong khéc bao gbm thu nhap khac, 13i tién .

Cong ty dugc hubng thue sudt thué TNDN 10% trong thoi han con lai (d& huéng wu dai thué sud thué
TNDN 20% tir nam 2004 dén hét ngay 01/02/2008) ké tir ngdy 02/02/2008 dén hét nam 2018 dbi véi thu
nhép c6 dugc tir dy 4n dAu tir thyc hi¢n tai dja ban thugc Danh muc dja ban c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic

biét khé khin.

Thu nh3p tir hoat dong kinh doanh thugc dién wu dai thué sut thué TNDN néu trén duroc giam 50% sb thué

phai ngp trong thoi han con lai (da huéng wu dai giam thué TNDN tir nam 2006 dén hét ngay 01/02/2008)

ké tir ngay 02/02/2008 dén hét nam 2014.

Vige xéc dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tily thude vao két qua kiém tra clia co quan thué c6

thdm quyén.

28. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Vige tinh todn 1ai trén c6 phiéu co ban va va 1i trén cb phiéu suy giam phan bd cho cac cb déng s& hiru cb

phiéu phé théng cua cong ty dugc thyc hién trén co sé cac sb lidu sau:

30/6/2012 30/6/2011

VND VND

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép 101.405.840.870 75.256.645.220

Lei nhugn sau thué phan phéi cho cic ¢é ddng s hiru cb 101.405.840.870 75.256.645.220
phiéu phd thong

86 lugng cb phiéu phé thong dang Iuu hanh binh quén 20.000.000 20.000.000

L4i co bin trén c6 phiéu 5.070 3.763
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cg‘)NG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VI
Cang Dinh Vi, phuomng Dong Hai, quén Hai An, thanh phé Hai Phong

Bio cdo tai chinh

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2012
dén ngay 30/06/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cde thuyét minh nay Ia b phén hop thanh va cén duege doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

29, THONG TIN KHAC

Cong ty cé cac khoan tidn thué dit theo cdc hop dbng sau :

cua 16 d4t trén trong 10 ndm, ké tir ngay ky hop déng thué dét.

pho Hai Phong trong 40 nim ké tir ngay 19/08/2002 dén ngay 19/08/2042. Can cg Gi
$0 4477 GCN/UB ngay 17/09/2004 va theo Céng vin s6 57/CCT -THDT, Céng ty dugc

MAU B 09-DN

" quén Hai An, thanh
ay chimg nhan wu dai
mién tién thué dit

Don gid thué dét 1a 1.050 déng/m2/nim va dugc thong béo khi c6 thay déi. Tién thué dit nop hang nim,

chia thanh 2 dot, dot 1 trudc ngay 30/06 va dot 2 truée ngay 15/10,

- Hop dong s6 09/HPTD - 2010 ngay 12/08/2010 gilta Tong Céng ty Céng nghiép Tau thiy Pha Rimg va
Céng ty Co phn PAu tu va Phit trién Cang Dinh Vi, Cong ty duge thué dit 39.600 m2 trong cum céng
nghi¢p Vinashin Dinh Vii. Tdng tién thué 13 31.680.000.000 dong. Théi han cho thué dén hét ngay
31/07/2057. Tai 31/12/2011, Céng ty dd img trude cho Téng Céng ty Cong nghiép Tau thiy Pha Rimng

6.500.000.000 déng.

Ngay 09/12/2011 Téng Céng ty Céng nghiép Tau thiy Pha Rirng, Céng ty Cé phin Diu tu va Phat trién
Céng Dinh Vi, Cong ty C6 phan B4t dong san Minh Phuong da thuc hién ky két bién ban thoa thuan 3 bén,
theo d6, Céng ty Cb phén Bét dong san Minh Phuong c6 trach nhiém ké thira quyén va nghia vu ciia Téng
Cong ty Cong nghiép Tau thiy Pha Rirng d6i voi Cong ty theo hgp df)ng 09/HDTD - 2010. Hién nay, Céng
ty dang tién hanh céc thi tyc dé ky két hop déng thué dat véi Céng ty Co phan Bét dong san Minh Phuong.

30. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ndm, Céng ty da c6 cac giao dich va sé du cha yéu sau véi cac bén lién quan:

Tir 01/01/2012 Tir 01/01/2011
dén 30/06/2012 dén 30/06/2011
VND VND
Bén hang
Cong ty TNHH MTV Cang Hai Phong 380.280.395 -
Céng ty TNHH Tiép vén SITC - Pinh Vi 3.423.282.115 =
Mua hang
Cong ty CP Tiép van Dinh Vii 4.980.242.883 -
Cong ty TNHH Tiép van SITC - Dinh Vii 1.144.000 .
Cong ty TNHH MTV Cang Hai Phong . 1.032.958.743
30/06/2012 31/12/2011
VND VND
Cic khoén phai thu
Cong ty TNHH MTV Céng Hai Phong 822.376.280 442.095.885
Cong ty TNHH Tiép vén SITC - Dinh Vii 465.543.265 359.098.355
Cic khoén phai tra
Cong ty CP Tiép van Pinh Vii 997.376.347 -
Cong ty TNHH Tiép van SITC - Dinh Vii 1.144.000 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH vU Bdo cdo tai chinh

Cang Pinh Vi, phudng Béng Hai, quén Hai An, thanh phd Hai Phong Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2012
dén ngay 30/06/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-D
Cc thuyet minh nay 1a bg phan hop thinh va cén duge doc dong thoi véi bio cdo tai chinh kém theo
30. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo) i
Thu nhip cia Ban Giam déc
Tir 01/01/2012 Tir 01/01/2011
dén 30/06/2012 dén 30/06/2011
VND VND
Thu nhip Ban Giam déc 1.121.469.580 1.000.860.702

31. SO LIEU SO SANH

86 liéu dau ky trén Bang can dbi ké toan 1a b liéu trén Bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic tai ngay
31/12/2011 da duoc kiém toan bdi mt Céng ty kiém toan khic.

86 lidu dAu ky trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh va Bao céo luu chuyén tién té 12 s6 lidu trén bao
c4o tai chinh cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2011 dén ngay 30/06/2011 dx duoc xodt xét boi mdt Cong ty
kiém toan khéc.

Nguyén Ngoc Hong DPoan Minh Trung
Giam dbe K¢ toan truémg
Héi Phong, ngay 15 thang 08 nim 2012
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