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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Cang Dinh Vii, Phudng Péng Hai 2, Quin Hai An, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gidm dbc Céng ty C phin Dau tir va Phét trién Cang Dinh Vil (sau déy goi tit 1a “Céng
ty™) dé trinh béo céo nay cing v6i Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty dd dugc kiém todn cho nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2019.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BDOC

Cac thanh vién ciia Hoi déng Quan tri, Ban Téng Gidm déc da diéu hanh Céng ty trong nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2019 va cho dén ngay lap bao co nay gom:

Hbi dong Quin tri

Ong Vi Tuén Duong Chi tich
Ong Nguyén Tién Diing Ph6 Chi tich
Ong Cao Vin Tinh Thanh vién
Ong Chu Minh Hoang Thanh vién
Ong Nguyén Viét Hai Thanh vién

Ban Tf‘mg Giam ddc

C:)ng Cao Vén Tinh Téng Gism dbc
Ong L& Thanh Pd Phé Téng Giam ddc
Ong Triéu Thé Thuan Phé Téng Giam ddc BA nhiém ngay 12/04/2019

Ong Quéch Kim Hién _Phé Tdng Giam dbc Tam hoin hop ddng lao ddng tir
: ngdy 01/10/2019 theo Quyét dinh
s0 378A/2019/QD-TCTL ngay
28/10/2019 dén khi c6 Quyét dinh
khac

K& toén trudng ciia Cong ty dén ngiy 1ap béo céo ndy 1a Ong Poan Minh Trung.

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Tdng Gism dbc Cong ty khazmg‘ dinh ring khong c6 sy kién phét sinh ndo khic sau ngiy
31/12/2019 c6 anh hudng trong yéu cdn phai diéu chinh hodc cong bd trong Béo céo tai chinh kém
theo.

KIEM TOAN VIEN
Béo céo tai chinh kém theo dugc kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém toén va Tur vin UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giém dbc Cong ty c6 trach nhiém 1p Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2019 phan dnh mét cich trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat ddng
kinh doanh va tinh hinh Iuru chuyén tién té ciia Céng ty trong nim tai chinh.

Trong viéc 14p bdo cdo tai chinh ndy, Ban Tong Gidm ddc duge yéu cdu phai:

Luya chon céc chinh sach k& toan thich hop va dp dung céc chinh sich d6 mét c4ch nhét quén;
Dua ra céc phan doan va udce tinh mét cich hop 1y va thén trong;
Néu r8 cac nguyén tic ké toan thich hgp c6 duge tudn thi hay khéng, cé nhitng 4p dung sai 1éch
trong yéu can dugc cong bb va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khong; va

e Lap Béo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudng hgp khong thé cho ring Cong ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DiNH VU
Cang Pinh V{i, Phudng Dong Hai 2, Quin Hai An, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

Ban Tdng Gidm déc x4c nhén ring Cong ty da tudn thi c4c yéu cAu néu trén trong viée 14p Béo céo
tai chinh.

Ban Tong Giam dc Cong ty chiju trdch nhiém dam bao ring sb séch ké todn duge ghi chép pha hop
d& phan 4nh hop ly tinh hinh tai chinh cta Céngty & bt ky thoi diém nao va dam bao rang Béo céo
tai chinh phu hop véi Chudn myc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh. Ban Tong Giam dbc ciing chiu
trach nhiém ddm bdo an toan cho ti sdn ctia Cong ty vi vy thyuc hién céc bién phap thich hep dé
ngin chén va phét hién cic hanh vi gian 14n va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Tdng Glam ddc cam két ring Cong ty khéng vi pham nghia vu cong bb thong tin theo quy dinh
tai Thong tu sb 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia B Tai chinh vé viée cong bd thong tin trén
thj truong ching khoén, quy dinh vé quén trj Céng ty tai Nghi dinh 71/2017/NB-CP ngay
06/06/2017 huéng dan v& quan trj cong ty ép dung dbi véi Céng ty dai ching va Théng tu so
95/2017/TT-BTC ngdy 22/09/2017 clia B Tai chinh huéng din mét sé didu tai Nghi dinh sb
71/2017/ND-CP.

1t va dai dién cho Ban Téng Gidm déc, %

Tong Giém dée
Hai Phong, ngay 26 thang 02 ndm 2020



UH CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU' VAN UHY

0 Sé: 57/2020/UHY - BCKT

i BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Vé Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty C6 phan Dau tw va Phdt trién Cang Dinh Vii
cho néim 1ci chinh két thiic ngay 31/12/2019

Kinh guwi: Cac Cb dong, H01 dong Quan tri va Ban Tong Giam dbc
! Cong ty C6 phan Piu tw va Phat trién Cang BPinh Vii

{ Ching t6i da kiém toan béo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty C& phan Pu tu va Phét trién
; Cang Binh Vi (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”), duoc 1ap ngay 26 thang 02 nam 2020, tir trang 6 dén
i trang 37, bao gom Bang cin do: ké toan tai ngay 31/12/2019, Béo cdo két qua hoat dong kinh
, doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh bao
‘ cdo tai chinh.

. Y 5 A v A
Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doe

[ Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Cang Dinh Vi chju trach nhigm lap va

trinh bay trung thue va hop Iy béo céo tai chinh theo Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh
{ nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée Iap va trinh bay bdo cdo tai chinh
r va chiu trach nhiém vé kiém soat ni b ma Ban Tong Gidm doc xdc dinh la can thiét dé dam bao
vige ldp va trinh bay béo céo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham |in.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a duara y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qué ctia cude kiém
toan. Chung t6i d tién hanh kiém toan theo céc chudn muc klem toan Viét Nam. Cac chuén muyc
ndy yéu cau chiing t6i tuén thi chuin muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach
va thyc hién cude kiém todn de dat duge sy ddm bao hop Iy vé viée 1iéu Bdo céo tai chinh cia
Cdng ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khong.

' Cong viée kiém todn bao gdm thye hién cée thi tuc nhim thu thip cdc bang chimng kiém toan vé
[ cac sb liéu va thuyet minh trén Bao cdo tai chinh. Cac thi tyc kiém toan duoc lua chon dya trén

xét dodn ctia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai st trong yéu tlong bdo cdo tai chinh
[ do glan lan hode nham 1dn. Khi thue hién danh gié cdc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém

sodt ndi b cua Cong ty lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thyc, hop 1y
[ nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop v&i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muyc dich
dua ra y kién vé hidu qua cta kiém soat ndi bd cla Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gom
I danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Ey clia céc uée tinh ké
‘ toan ctia Ban Tdng Giam ddc cling nhu dénh gid viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh.

Chung tdi tin tudng ring céc bang ching kiém toan ma ching t6i da thu thap duge la diy do va
i thich hop dé lam co s cho ¥ kién kiém todn cia ching téi.

s K R -
f Y kién kiém toan

: Theo y kién cua chung toi, Béo cdo tai chinh kém theo da phan anh tr ung thue va hgp 1y, trén céc

‘ khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C4 phén Diu tu va Phat trién Cang Binh Vi
tai ngay 31/12/2019 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
nim tai chinh két thic ctng ngay, phti hop véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh.

! J Tru sé: Tang 5, Thap B2
Toa nha Roman Plaza, Bwong Té Hitu, Phuong Dai M8,
Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noéi, Viét Nam.
Dién thoai: 84 24 5678 3999 Fax: 84 24 5678 3999
www.uhy.vn

pclia Hang UHY Quéc Té 4




BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)
Vién d& khac
Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 cua Céng ty dugc mot doanh nghiép

khéc kiém toan va dua ra y kién kiém toan chdp nhén toan phin v& Béo c4o tai chinh dé tai ngay
08 thang 03 nam 2019.

Nguyén Minh Lon Lé Quang Nghia

Phé Tong Giam dée Kiém ton vién

Gidy chu.'ng nhan ding ky hanh nghé kiém Gidy chung nhan ding ky hanh nghé kiém
toan so 0666- 2018- 112- 1 toan sb 3660-2017-112-1

T hay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 26 thang 02 nam 2020



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU

Cang Dinh Vi, Phudng Dong Hai 2,
Quén Hai An, Thanh phé Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh

két thic tai ngdy 31/12/2019

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2019
TAI SAN Ma s6 Thuyét 31/12/2019
minh VIND
TAI SAN NGAN HAN 100 857.627.169.917
Tién va céc khoan tuong duong tidn 110 4 29.237.214.488
Tién 111 29.237.214.488
Céc khoan twrong duong tidn 112 .
PAu tu tai chinh ngin han 120 755.000.000.000
Diu tu nim giit dén ngay dédo han 123 5 755.000.000.000
Céc khoin phai thu ngén han 130 58.818.852.799
Phai thu ngén han ciia khach hang 131 6 45.557.541.235
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 670.926.000
Phai thu ngén han khac 136 7 15.699.488.900
Du phéng cic khoan phai thu ngin 137 6 (3.109.103.336)
han khé doi
Hang ton kho 140 8 9.577.438.353
Hang tdn kho 141 9.577.438.353
Tai sian ngén han khac 150 4.993.664.277
Chi phi tra trudc ngén han 151 9 2.846.681.194
Thué GTGT dugc khiu trir 152 2.080.063.445
Thué va céc khoan khic phaithu Nha 153 10 66.919.638
nuoc
TAI SAN DAI HAN 200 420.995.231.307
Céc khodn phai thu dai han 210 266.986.000
Phai thu dai han khac 216 7 266.986.000
Tai san cb dinh 220 249.417.869.529
Tai san c¢b dinh hiru hinh b3 | 11 248.951.204.631
- Nguyén gid 222 1.209.805.518.049
- Gid tri hao mon lup ké 223 (960.854.313.418)
Tai san ¢b dinh vé hinh 227 12 466.664.898
- Nguyén gid 228 5.813.104.700
- Gid tri hao mon luy ké 229 (5.346.439.802)
Tai sidn dé dang dai han 240 282.222.727
Chi phi x8y dung co ban d& dang 242 13 282.222.727
PAu tur tai chinh dai han 250 142.352.013.800
PAu trr vao cong ty lién doanh, lién két 252 14 142.352.013.800
Tai san dai han khdc 260 28.676.139.251
Chi phi tra trudc dai han 261 9 28.676.139.251
TONG TAI SAN 270 1.278.622.401.224

01/01/2019
VND

706.322.918.614
92.094.759.884
18.094.759.884
74.000.000.000
495.000.000.000
495.000.000.000
96.825.091.382
77.420.619.054
11.414.730.600
9.950.072.821
(1.960.331.093)

9.710.538.056
9.710.538.056
12.692.529.292
3.268.599.787
8.269.461.877
1.154.467.628

461.489.511.179
293.986.000
293.986.000
288.726.349.645
288.152.497.503
1.188.967.499.988
(900.815.002.485)
573.852.142
5.497.754.700
(4.923.902.558)
665.336.363
665.336.363
142.352.013.800
142.352.013.800
29.451.825.371
29.451.825.371

1.167.812.429.793

Céc thuyét minh dinh kém 1& b phdn hop thimh ciia Béo cdo téi chink nay



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Dinh Vi, Phudng Dong Hai 2,
Quén Hai An, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh

két thuc tai ngdy 31/12/2019

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

01/01/2019
VND

Tai ngay 31/12/2019
NGUON VON Mi s6 Thuyét 31/12/2019
minh VND
NQ PHAI TRA 300 107.476.256.408
No' ngiin han 310 107.476.256.408
Phii tra ngudi ban ngén han 311 15 18.230.803.051
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 242.089.461

Thué va céc khoan phai nép Nha nuée 313 10

Phai tra ngudi lao dbng 314
Chi phi phai tra ngén han 315
Phai tra ngén han khéc 319 16
Du phong phai tra ngin han 321 17
Quy khen thudng, phuc lgi 322
VON CHU SO HU'U 400
Vén chii sé hitu 410 18
Vén gép ciia chi sé hiru 411
- Co‘" phiéu phé théng cé quyén biéu 41la
quyet
Von khac ctia chu s& hitu 414
Qu¥ dau tu phat trién 418
Loi nhuén sau thué chua phén phéi 421
- LNST chua phén phdi lijy ké dén 421a
cudi nam trude
- LNST chua phdn phéi nim nay 421b
TONG NGUON VON 440

17.593.255.822

23.010.571.425
10.220.000
6.625.626.874

32.000.000.000
9.763.689.775
1.171.146.144.816
1.171.146.144.816
400.000.000.000
400.000.000.000

142.352.013.800
366.162.883.737
262.631.247.279

75.000.000.000

187.631.247.279

101.797.532.256
101.797.532.256

15.150.593.016
40.890.985
1.111.386.861

34.070.880.395

6.250.129.520
39.000.000.000
6.173.651.479
1.066.014.897.537
1.066.014.897.537
400.000.000.000
400.000.000.000

142.352.013.800
285.921.545.655
237.741.338.082

50.000.000.000

187.741.338.082

1.278.622.401.224

1.167.812.429.793

) _—

Téng Giam dbc
Hai Phong, ngay 26 thdang 02 nam 2020

Poan Minh Trung
Ké toan trudmg

L& Thi Hai Thanh
Nguwoi lap

Cdc thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh nay



BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh
két thiic tai ngay 31/12/2019

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU
Cang Dinh Vii, Phuong Pbng Hai 2,
Quén Hai An, Thanh phé Hai Phong

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ncim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2019

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2019 Nim 2018
s6 minh VND VND

Doanh thu ban hiang va cung cip dich vu 01 19 559.892.262.521 638.724.759.216

Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn bin hang va cung ciip 10 559.892.262.521 638.724.759.216
dich vu

Gi4 v6n hang bén 11 20  274.561.547.584 321.584.286.531
Loi nhuin gdp vé& ban hang va cung cip 20 285.330.714.937 317.140.472.685
dich vu

Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 21 80.453.233.662  68.271.810.592
Chi phi tai chinh 2 =2 65.811.538 888.278.154
Trong do: Chi phi 1di vay 23 - 410.824.902
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 23 65.608.023.812  68.147.243.210
Loi nhuin thuln tir hoat Ging kinh doanh 30 300.110.113.249  316.376.761.913
Thu nhép khéac 31 24 2.162.648.832 668.435.401
Chi phi khac 32 - 8.578.903
Lgi nhuin khéc 40 2.162.648.832 659.856.498
Tong lgi nhuén ké todn trudc thué 50 302.272.762.081 317.036.618.411
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 25 54.641.514.802  29.295.280.329
Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 - -
Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 247.631.247.279  287.741.338.082
Lii co' ban trén ¢ phiéu 70 26 6.191 6.631
Lii suy giam trén c phiéu 71 27 6.191 6.631

DPoan Minh Trung Lé Thi Hi Thanh
K& todn trudng Nguwdi lap

Téng Gidm déc
Hai Phong, ngay 26 thang 02 ndm 2020

Cdc thuyét minh dinh kém 1& bg phdn hgp thémh cia Bdo cdo téi chinh ndy 8



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU BAO CAO TAI CHINH
Cang Dinh Vii, Phudng Dong Hai 2, ) Cho néim tai chinh
Quén Hai An, Thanh ph6 Hai Phong két thiic tai ngdy 31/12/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp truc tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic tgi ngay 31/12/2019

Chi tiéu Ma Nim 2019 Nim 2018
sb VND VND
Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va 1 617.587.314.722 647.879.342.268
doanh thu khac
Tién chi trd cho ngudi cung cép hang hod va 2 (153.722.845.777)  (170.435.010.955)
dich vu
Tién chi tra cho ngudi lao dong 3 (120.966.117.128)  (124.564.659.934)
Tién Iai vay da tra 4 - (444.327.957)
Thué Thu nhap doanh nghiép d nop 5 (35.893.791.352) (37.129.369.123)
Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 6 2.090.386.762 1.751.936.523
Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 7 (40.416.197.245) (39.077.165.058)
Lueu chuyén tién thuén tic hoat dgng kinh 20 268.678.749.982 277.980.745.764

Luru chuyén tién tir hoat dong déu twr
Tién chi 38 mua sém, x4y dung TSCD vacic 21 (27.723.846.000)  (165.149.265.300)
tai san dai han khac
Tién thu thanh Iy, nhugng ban TSCP va céc tai 22 2.178.000.000 -
san dai han khéac
Tién chi cho vay, mua c4c cbéng cung ciadon 23 (1.302.000.000.000) (1.060.000.000.000)
vi khéac
Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cbng cu ng 24 1.042.000.000.000 1.155.000.000.000
cua don vi khac
Tién thu ldi vay, cb tirc va loi nhuén dugc chia 27 73.060.734.586 65.423.606.357
Licu chuyén tién thuén tiv hogt dgpng diu tw 30 (212.485.111.414) (4.725.658.943)

Luru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

Tién tra ng gbc vay 34 - (25.391.439.137)
C4 tirc, lpi nhufin @4 tra cho chu s hitu 36  (119.033.421.800)  (179.188.230.700)
Lueu chuyén tién thuén tic hoat dpng téi chkinh 40  (119.033.421.800)  (204.579.669.837)
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 (62.839.783.232) 68.675.416.984
Tién va twong duong tién diu nim 60 92.094.759.884 23.419.210.144
Anh huéng ctia thay ddi ty gia hdi doai quy @di 61 (17.762.164) 132.756
ngoai té '
’_'_I'_ién va twong duong tidn cudi nim 70 29.237.214.488 92.094.759.884

s L
n Tinh Doan Minh Trung Lé Thj Hai Thanh

Tong Gidm dbc K¢ todn truéng Ngwdi lap
Hai Phong, ngay 26 thdng 02 nam 2020

Céc thuyét minh dinh kém 1 bg phdn hop thémh ciia Bdo cdo tdi chinh nay 9



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU BAO CAO TAI CHINH
Céng Dinh Vi, Phudng Déng Hai 2, Cho nam tai chinh
Quén Hai An, Thanh pho Hai Phong két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

1

1.1

1.2

1.3

2.1

22

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
KHAI QUAT CHUNG

Céng ty C5 phan Pau tr va Phat trién Cang Pinh Vii (sau ddy ng tat 1a “Cong ty”) duge
thanh 1ap theo Quyét dinh sb 990/QD/T GD ngay 11/11/2002 cua Tong Giam dbc Téng
Cong ty Hang hai Vit Nam vé quyét dinh phé duyét phuong 4n dau tu khai théc Cang
Pinh Vii. Gidy chu’ng nhan kinh doanh sb 0200511481 do S& Ké hoach va Pau tur thanh
phé Hai Phong cdp 1in dAu ngay 14/01/2003 va sira ddi 1an thit 7 ngay 12/07/2017.

Vén diéu 18 cia Céng ty la: 400.000.000.000 ddng, dugc chia thanh 40.000.000 cb phén
pho théng v6i ménh gia 10.000 ddng/cd phan. Toan bd sb cb phén trén clia Cong ty duge
niém yét trén S& Giao dich Ching khoan Thanh phd H6 Chi Minh v&i ma chitng khoén 13
DVE.

Tru s& clia Cong ty dit tai Cang Pinh Vii, phudong Péng Hai 2, quan Hai An, thanh pho
Hai Phong.

Téng sb nhan vién cia Cong ty tai ngay 31/12/2019 13 446 ngudi (tai ngay 31/12/2018 1a
449 nguoi).

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PQNG CHINH

- Dich vu xép d& hang héa; Kinh doanh kho bai;

- Van tai hang héa da phuong thirc; Dich vy hang hai;

- Dich vu kho van, dich vu kho ngoai quan va dich vu hang chuyén khéu, qua canh.
CHU KY SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng cia Cong ty dugce thue hién trong thoi gian
khong qua 12 thang.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay béng Bong Viét Nam (VND), theo nguyen tac

gia gbc va phil hop véi Chuén myc ké todn, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc

quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Coéng ty 4p dung Ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu 56

200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B¢ Tai chinh hutng din Ché do ké toan doanh
gh1ep va Théng tu s§ 53/2016/TT-BTC ban hanh ngay 21/03/2016 sira ddi, b sung mot

s6 diéu ciia Théng tir 200/2014/TT-BTC.

NAM TAI CHINH

Nim tai chinh ciia Céng ty bét diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.
Béo c4o tai chinh kém theo dugce l4p cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DiNH VI BAO CAO TAI CHINH
Cang Dinh Vii, Phudng Déng Hii 2, ) Cho nim tai chinh
Quén Hai An, Thanh pho Hai Phong két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phédn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 14 cac chinh sach ké todn chi yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc 1ap Béo céo tai
chinh:

UOGC TINH KX TOAN

Viée 13p Béo céo tai chinh tufn thi theo cdc Chudn myc K& tosn Viét Nam yéu ciu Ban
Téng Giém dbc phai c nhing wc tinh va gia dinh anh huéng dén sé licu bdo cdo v cc
cong ng, tai san va viée trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay l4p Bao
céo tai chinh ciing nhu céc s6 liéu béo cdo v& doanh thu va chi phi trong subt nim tai
chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc t& c6 thé khac véi cée udc tinh, gia dinh dt ra,

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cac khoan trong duong tién bao gdm tidn mit, tién glri ngan hang, tién dang
chuyén, cic khoan ky cugr, ky quy, cdc khoan d4u tr ngfn han hoic cac khoan ddu tir cé
tinh thanh khoan cao. Cé4c khoan diu tir dugce goi 1a ¢6 tinh thanh khoén cao khi thai gian
thu héi hosic d4o han khdng qué 3 thang, c6 kha ning chuyén déi thanh cdc khoan tidn x4c
dinh va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén dbi ciia c4c khoan nay.

HANG TON KHO

Hang t6n kho ciia Cong ty chi yéu ding dé phuc vy stra chita cic phuong tién thiét bi
ding cho hoat dong sén xuét kinh doanh tai Céng ty. Hang tdn kho dugc xéc dinh trén co
s& gi4 thép hon giira gid gbc va gié tri thuan c6 thé thyc hién duoc. Gia gdc hang tdn kho
bao gbm gi4 mua, chi phi nguyén vat liu tryc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi phi
sin xuit chung hoic chi phi lién quan khéc, néu c6, dé cé duge hang ton kho & dja diém va
trang théi hién tai. Gia xuft clia hang tdn kho duogc xac dinh theo phwrong phap nhép trudc
xuét trude.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG PHAI THU KHO POI

Céc khodn phai thu gdm: Céc khoan phai thu khach hang; khoan tra trude cho ngudi ban
va cac khoan phai thu khic tai thoi diém béo céo.

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi sb trir dy phong phai thu khé doi. Dy
phong ng phai thu khé doi dwge Cong ty trich lap dbi véi cac khoan ng phai thu dd qua
han thanh todn ghi trong hop déng kinh t, ban cam két hop déng hoic cam két ng, doanh
nghiép da doi nhiéu 1an nhung vin chura thu hdi dugc; Hoic déi véi cée khoan ng phai thu
chua dén han thanh todn nhung khéch ng d& Iam vao tinh trang ph4 sin hodc dang lam thu
tuc giai thé, mét tich, bé trén. Mirc trich 1ap dy phong céc khoan ng phai thu khé doi duroe
thye hién theo Théng tur s6 228/2009/TT-BTC ngay 17/12/2009, Théng tu sé 89/2013/TT-
BTC ngdy 28/06/2013 clia B$ Tai chinh va Théng tu 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019
ctia B9 Tai chinh.

Su tdng hodc gidm khoan dw phong phai thu khé doi duge hach todn vio chi phi quan ly
doanh nghiép trong nim.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VD BAO CAO TAI CHINH
Céang Pinh Vi, Phudng Péng Hai 2, _ Cho nam tai chinh
Quéan Hai An, Thanh phd Hai Phong két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ('I‘ IEP)
(Céc thuyét minh nay Ia b phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

3.5

3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TAI SAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON
Tai san cb dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gié trj hao mon liiy ké.

Nguyén gi4 tai san c¢b dinh hiru hinh bao gbm gi4 mua va toan by cac chi phi lién quan
khéc lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi sén sing st dung.

Déi véi cac tai san ¢b dinh da dwa vao sir dung nhung chua c6 quyét toan chinh thirc s&
duoc tam ghi ting nguyén gid tai san ¢ dinh va trich khéu hao, khi ¢ quyét todn chinh
thirc s& diéu chinh lai nguyén gia twong (mg, khong diéu chinh lai chi phi khu hao da tinh
ma chi diéu chinh mitc khau hao twong tmg v&i thdi gian sit dung con lai ciia tai sén cb
dinh.

Nguyén gia tai san c¢b dinh hiru hinh do céc nha thau xay chmg bao gdm gid tri cong trinh
hoan thanh ban giao, céc chi phi lién quan trirc tiép khéc va 18 phi trudc ba, néu cé.

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dva trén thdi gian
hftu dung uéc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhur sau:

Thei gian st dyung (nfim)

Nha cira, vat kién tric 05-25
May mée, thiét b 03 - 07
Phuong tién vén tai, truyén din 03 -06
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 06

Cong ty 4p dung tinh va trich khiu hao tai san cb dinh theo Théng tu s 45/2013/TT-BTC
do B6 Tai chinh ban hanh ngay 25/04/2013 vé viéc quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai
san c¢b dinh va Thong ti s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira dbi, bd sung mot sb
diéu ciia Théng tir s6 45/2013/TT-BTC.

TAI SAN CO PINH VO HINH VA HAO MON

Tai sén c6 dinh v6 hinh 13 phdn mém méy tinh duoc trinh bay theo nguyén gid va gié trj
hao mon lity ké, dwge phan bo theo phuong phap duwdng thang trong thai gian 14 03 nam.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich sin xuét, cho thué, quén trj
hodc cho bt ky muc dich nao khéc dwgc ghi nhén theo gia gbe. Chi phi nay bao gdom chi
phi dich vu va chi phi 1ai vay c6 lién quan phu hop véi chinh sach ké toan clia Cong ty.
Viéce tinh khau hao cua céc tai san ndy dwoc &p dung giong nhu v&i céc tai san khac, bat
dau tir khi tai san & vao trang thai san sang sir dung.

CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

Cac khoan chi phi tra trde dai han bao gém cong cy, dung cu, chi phi thué dét, cac chi phi
phét sinh duge coi 13 ¢6 kha ning dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty véi
thoi han tir mét nim trd 18n. Céc chi phi ndy dgc vén héa dudi hinh thitc cic khoan tra

truéc dai han va dugc phén bd vio Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh theo phwong
phép dudng thang.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU BAO CAO TAI CHINH
Céng Dinh Vi, Phudng Déng Hai 2, Cho ném tai chinh
Quéan Hai An, Thanh phé Hai Phong két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phén hop thémh va cdn duge doc déng théi véi Béo cdo téi chinh kém theo)

3.
3.9

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu duge x4c dinh khi Cong ty c¢6 kha ning nhan dugc céc lgi ich kinh té c6 thé xac
dinh mét cach chic chan. Doanh thu thudn dwoc xac dinh theo gia tri hQ’p ly cia céc khoan
da thu hodc s& thu duge sau khi trir cdc khoan chiét khdu thuong mai, glam gid hang bén,
hang bén bj tra lai. Pdng thoi doanh thu dirge ghi nhan khi thoa man céc didu kién sau:

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cta giao dich cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua cia giao dich d6
duge xac dinh mdt cach dang tin cdy. Truong hop dich vu duge thuc hién 1rong nhidu ky
thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dugc cén cir vao két qua phan cong viéc di hoan
thanh vao ngay két thiic ndm tai chinh. Két qua clia giao dich cung cip dich vu duge x4c
dinh khi thoa mén tit ca c4c didu kién sau:

- Doanh thu dwgc xéc dinh twong dbi chic chin. Khi ho*p déng qui dinh ngudi mua duoc
quyén tra lai dich vy d3 mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi ducrc ghi nhén khi
nhitng didu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich
vu d4 cung cép.

- C6 kha ning thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu dé.

- X4c dinh dugc phén cong viée dd hoan thanh vao ngay két thiic nm tai chinh.

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @ hoan thanh giao dich cung
cp dich vu dé.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Li tién giri dugc ghi nhan trén co s& don tich, duoc x4c dinh trén sé du cac tai khoan tidn
giri va lai suat 4p dung.

GHI NHAN GIA VON
Chi phi hoat dong sin xuét kinh doanh phit sinh, ¢4 lién quan dén viéc hinh thanh doanh
thu trong nim dugc tép hop theo thue té va wée tinh ding nim tai chinh.

THUE

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhép chiu thue trong ndm. Thu nhép chiu
thué khéc véi lgi nhuén thudn dugc trinh bay trén Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh
vi khéng bao gom cac khoan thu nhdp hay chi ph1 tinh thué hodc dirgce khau trir trong céc
nam khac (bao gdm ca 18 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu
khéng chiu thué hoic khong dirge khau trir.

Theo Gidy chimg nhan wu dai dAu tu s& 4477GCN/UB ngay 17/09/2004 cia UBND thanh
phé Hai Phong, Nghi dinh s& 164/2003/ND-CP ngay 22/12/2003 ciia Chinh phi, Quyet
dinh s& 06/2008/QP-TT ngay 10/01/2008 cia Thu tuwdng Chinh phit va Céng vin so
141/CT-TT&HT ciia Cyc thué Hai Phong ngay 21/02/2011, Cong ty duge hudng nhiing
chinh sich vu d4i thué sau:

- U dai thué sudt thué TNDN: Cong ty du’o’c huong thué suit thué TNDN 10% ‘trong
thoi han cdn lai (48 hudng wu dai thué suit thué TNDN 20% tir ndm 2004 dén hét
ngay 01/02/2008) ké tir ngay 02/02/2008 dén hét nam 2018 déi véi thu nhép c6 duge
tir dir 4n dAu tu thuc hién tai dia ban thudc Danh myc dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa
hoi dic biét khé khin.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU BAO CAO TAI CHINH

Céng Dinh Vi, Phudng Dong Hai 2, Cho ndm tai chinh
Quén Hai An, Thanh ph6 Hai Phong két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va ean dwoc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.11 THUE (TIEP)

- Uu dai mién, giam thué TNDN: Thu nhép tir hoat déng kinh doanh thude dién wu dai
thué suét thué TNDN néu trén dugc giam 50% sb thué phai ndp trong thoi gian con
lai (da hudng wu déi giam thué TNDN tir nim 2006 dén hét ngay 01/02/2008) ké tir
ngay 02/02/2008 dén hét nam 2014.

- Tirnam 2019 Cong ty da hét wu dai thué sudt, hién tai thué sudt thué TNDN Céng ty
phai ndp 1a 20%.

Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay d6i theo tung thoi ky va viéc xdc dinh sau cing ’Vé
thué thu nhip doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué cé tham
quyén.

Céc loai thué khac dugc 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

312 CACKHOANDAUTU

Céc khoan diu tir bao gdm ddu tir vao céc Céng ty lién doanh v Céng ty lién két; cac
khoan tién guri c¢6 ky han. Trén Béo céo tai chinh riéng ctia Cong ty, cac khoan dau tu dugc
phan 4nh theo phuong phép gia gbe.

3.13 CONG CU TAI CHINH

Ghi nhén ban diu
Tai san tai chinh

Tai ngdy ghi nhan ban dAu tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gid gbc cong cac chi phi
giao dich co lién quan truc tiép dén vigc mua sam tai san tai chinh do.

Tai sén tai chinh cia Cong ty bao gbm tién mit, tién giri ngén hang, cc khoén tuong
duong tién, cac khoan dAu tw tai chinh ngén han va dai han, cc khoan phai thu ngén han
va dai han khac.

Ng phii trd tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban diu no phai tra tai chinh duge ghi nhéan theo gia géc trir céc chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tii chinh do.

Coéng ng tai chinh ctia Cong ty bao gbm céc khoan phai trd ngudi ban, chi phi phai tra,
phai tra phai ndp khac va cac khoan vay ngan han, dai han.

Pinh gid lai sau ghi nhin ban dau

Hién tai, chua c6 quy dinh v& dénh gi4 lai cong cuy tai chinh sau ghi nhan ban déu.

B trir cic cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phéi trd tai chinh dugc bl trir cho nhau trén Béng cn doi ké
todn khi va chi khi Céng ty ¢ quyen hop phap de€ bu trir gid trj dd dugc ghi nhén va Cong
ty c6 du dinh thz}nh toan trén co s¢ thuan hodc ghi nhén tai san va thanh todn ng phai tra
cling mét thoi diém.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU
Cang Binh Vi, Phuong Dong Hai 2,
Quén Hai An, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh
két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3;

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
BEN LIEN QUAN

Céc bén dugce coi 1a lién quan néu mdt bén ¢6 kha nang kiém soét hodc c6 anh huéng déng
ké dbi voi bén kia trong vi¢c ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh v hoat ddng. Bén lién
quan bao gbm:

Nhitng doanh nghlep c6 quyén kiém soét, hoic bj k1em so4t tryc tiép hogic glan tiép théng
qua mét hodc nhidu bén trung gian, hoic dudi quyen bi kiém soat chung véi Céng ty gdm
Cong ty me, cdc cong ty con cung tdp doan, cdc bén lién doanh, co s& kinh doanh dugce
dong kiém soét, cic cong ty lién két;

e Cac c4 nhan c6 quyén tryc tiép hoic gidn tiép biéu quyét & céc doanh nghlep bdo
céo din dén c6 anh hu'orng déng ké t6i doanh nghiép nay, cic nhén vién quan ly
chii chét c6 quyen va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém so4t céc
hoat déng ciia Cong ty k& ca céc thanh vién mét thiét trong gia dinh cta cic cé4
nhén nay;

e Cac doanh nghiép do cic ca nhan dwgc néu trén nim truc tiép hodc gian tiép
quyén biéu quyét hodc ngudi @6 c6 thé c¢6 inh hudng déng ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé ciia cic bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé duge chi ¥
t&1 chir khéng phai chi hinh thirc phap 1y ciia cic quan hé do.

Theo d6, Bén lién quan clia Céng ty 1a cac thanh vién Hoi déng Quaén tri vi Ban Ting
Giam dbc, céc cong ty tham gia lién doanh va cac cong ty do cac bén tham gia lién doanh
d4u tur va chi phéi. TAt ca céc giao dich va s6 dur véi céc bén lién quan phét sinh trong nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2019 dugc trinh bay tai cdc Thuyét minh dudi day.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Tién mit 239.783.049 968.115.632

Tién giri ngan hang khong ky han
Céc khoan twong duong tién

28.997.431.439

17.126.644.252
74.000.000.000

29.237.214.488

92.094.759.884
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU BAO CAO TAI CHINH
Cang Pinh Vii, Phudng Dong Hai 2, ) Cho nadm tai chinh
Quén Hai An, Thanh phd Hai Phong két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doe dong théi véi Bdo cdo i chinh kém theo)

- Chi phi thué d4t KCN Minh Phuong (*)

- Céc khoan khac

28.646.704.261
29.434.990

yA PHAI THU KHAC
31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Dy phong Gida tri Dy phong
VND VND VND VND
Ngéin han 15.699.488.900 - 9.950.072.821 -
- Phai thu ngudi lao dong 632.603.653 - 609.257.971 -
- Bao hiém xa hoi 140.703.584 . 140.268.274 .
- Bio hiém y té 483.033 . - §
- Dy thu tién giri ngan 14.925.698.630 - 9.200.546.576 -
hang ¢6 ky han
Dai han 266.986.000 = 293.986.000 =
- Phai thu ngudi lao dong 266.986.000 - 293.986.000 5
15.966.474.900 - 10.244.058.821 -
HANG TON KHO
31/12/2019 01/01/2019
Gid gbc Dy phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vit lidu 856.557.637 - 1.143.916.166 -
Cong cu, dung cu 8.720.880.716 - 8.566.621.890 -
9.577.438.353 - 9.710.538.056 -
CHI PHi TRA TRUGC
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Ngin han 2.846.681.194 3.268.599.787
- Chi phi mua bao hiém 779.201.954 791.103.379
- Céng cu dung cu phén bd 43.077.271 -
- Chi phi sira chita 1.947.832.272 2.344.178.067
- Cac khoén khéc 76.569.697 133.318.341
Dii han 28.676.139.251  29.451.825.371

29.410.616.377
41.208.994

31.522.820.445

32.720.425.158

(*) Chi phi thué dt theo hop ddng sb 03/2013/HDT -MP ngay 12/07/2013 va céc phu luc
diéu chinh s 02,03 ngdy 03/10/2013 v& viéc thué 16 dat CN 2.2: 39.587m2 dit va
4.830m2 @4t mé rong, dugc phan b trong vong 43 nim (tir 01/01/2015 dén 30/06/2057).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Dinh Vi, Phudng Déng Hii 2,
Quén Hai An, Thanh pho Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdic thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

12. TAISAN cO PINH VO HINH

NGUYEN GIA
01/01/2019

- Mua trong nam
31/12/2019

GIA TRI HAO MON
01/01/2019

- Khéu hao trong nim
31/12/2019

GIA TRI CON LAI
01/01/2019
31/12/2019

Phin mém
may vi tinh
VND

5.497.754.700
315.350.000

Cong

5.497.754.700
315.350.000

5.813.104.700

5.813.104.700

(4.923.902.558)
(422.537.244)

(4.923.902.558)
(422.537.244)

(5.346.439.802)  (5.346.439.802)
573.852.142 573.852.142
466.664.898 466.664.898

Tai ngdy 31/12/2019, nguyén gia tai san c6 dinh v6 hinh da hét khdu hao nhung vén con skt
dung: 4.706.804.700 ddng (Tai ngay 31/12/2018 12 4.309.554.700 ddng).

13.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Mua sim

Néng cép phdn mém TOS

Xiy dung co bin

Cai tao bai chira hang tién phwong céu 1

Tu’vén thiét ke, thﬁfn tra lap d3t can truc gian STS
kho ray 20m trén bén so 1

Nha diéu hanh 2 ting

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
121.000.000 -
121.000.000 -
161.222.727 665.336.363
- 406.673.636
161.222.727 161.222.727
- 97.440.000
282.222.727 665.336.363
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Pinh Vi, Phudng Pong Hai 2,
Quén Hai An, Thanh phé Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh

két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va edn dugce doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

16.

17.

CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

Ngiin han
- Kinh phi céng doan
- Bao hiém y té
- Bdo hiém thit nghiép
- Cac khoan phai tra, phai ndp khac
C6 tirc phdi trd cho cdc ¢ dong
Cdc khodn phdai tra, phai ngp khdc
Dai han

DU PHONG PHAI TRA

Ngin han

- Dy phong sira chita I6n tai san c6 dinh
- Dy phong nao vét bén cang

- Du phong quy tién hrong

Dai han

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
6.625.626.874 6.250.129.520
232.736.808 153.089.862

- 655.649

12.918.104 13.077.897

6.379.971.962
2.472.657.200
3.907.314.762

6.083.306.112
1.905.614.350
4.177.691.762

6.625.626.874

6.250.129.520

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
32.000.000.000 39.000.000.000

8.000.000.000

12.000.000.000
12.000.000.000

15.000.000.000
24.000.000.000

32.000.000.000

39.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU

Céng Dinh Vi, Phudng Déng Hai 2,
Quén Hai An, Thanh ph6 Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh ndy la b6 phdn hop thanh va cdn duge doc dong théi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo)

18.

18.2

18.3

18.4

18.5

VON CHU SO HU'U (TIEP)

CHI TIET VON PAU TU CUA CHU SO HU'U

- Cong ty C5 phin Cang Hai Phong
- Cong ty C5 phan Vit tr Nong san
- Halley Sicav - Halley Asian Prosperity
- Erikoissijoitusrahasto Elite
(Mutual Fund Elite(Non-UCITS))
- Céc cb déng khac

31/12/2019
VND

01/01/2019
VND

204.000.000.000
74.800.000.000
20.626.300.000
18.098.700.000

82.475.000.000

204.000.000.000
74.800.000.000
20.626.300.000
19.580.000.000

80.993.700.000

400.000.000.000

400.000.000.000

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU VA CHIA LQI NHUAN

- Vén diu tr ciia chii sé hitu
+ Vbn gép diu nim

+ Vbén gbp ting trong nim

+ Vén gép gidm trong nam

+ Vén gép cubi nim

- Cb tirc d4 chia trong nim

CO PHIEU

S6 hrgng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 hrong b phiéu d ban ra céng ching
+ C6 phiéu phd théng

S6 hrong ¢ phiéu durgc mua lai

S6 hrong ¢ phiéu dang hru hanh

+ Cb phiéu phd thong

Meénh gid c¢é phiéu (VND/Cé phiéu)

CAC QUY

Quy dau tir phét trién

Nam 2019
VND

Nim 2018
YIND

400.000.000.000

400.000.000.000

400.000.000.000

400.000.000.000

120.000.000.000 180.000.000.000
31/12/2019 01/01/2019
CcP CP
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
10.000 10.000
31/12/2019 01/01/2019
VND VND

366.162.883.737

285.921.545.655
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG BiNH VO

Céng Pinh Vi, Phudng Dong Hai 2,
Quén Hai An, Thanh ph6 Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc dong théi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

19.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu
Doanh thu cung c4p dich vu

Doanh thu véi cic bén lién quan

Cbéng ty TNHH Tiép van SITC - Pinh Vil
Céng ty C6 phéan Tiép vén Pinh Vii

Cbéng ty Cb phin Cang Hai Phong

20. GIA VON HANG BAN

Gi4 vbn dich vy da cung cép

21. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lii tién giri, tién cho vay
Cb tire, loi nhuan duge chia
L&i chénh léch ty gid phét sinh trong nim

22. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 15 vay

L5 chénh lch ty gia phat sinh trong nam

L& chénh léch ty gi4 do danh gid lai cdc khoan
muc tién té cé gbc ngoai té

Nim 2019
VND

Nim 2018
VND

559.892.262.521

638.724.759.216

559.892.262.521

638.724.759.216

8.775.818.571
271.985.000
8.005.268.471
498.565.100

Nim 2019
VND

9.492.539.475;
1.030.099.282)
8.333.898.238,

128.541.96_9

Nim 2018
VND

274.561.547.584

321.584.286.531

274.561.547.584

321.584.286.531

Nim 2019
VND

Nim 2018
VND

47.975.735.077
30.810.151.563
1.667.347.022

39.960.731.431
26.525.713.169
1.785.365.992

80.453.233.662

68.271.810.592

Nim 2019 Nim 2018
VND VND

- 410.824.902
30.649.649 290.486.911
35.161.889 186.966.341
65.811.538 888.278.154
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Céng Dinh Vi, Phuong Déng Hai 2,
Quén Hai An, Thanh pho Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cac thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

23.

24.

25,

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi db ding van phong

Chi phi khAu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi du phong

THU NHAP KHAC

Thanh Iy, nhuwong ban TSCH
Céac khoan thu nhip khac

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Téng lgi nhuin ké todn trde thué

Ciac khodn chi phi khdong dugce khiu trir
- Céc khoan chi phi (phat)

- L5 chénh léch ty gia chura thuc hién

- Chi phi khéng hop ly, hop 1€

Trir cickhoan-thu nhép khdng chju thué
- L&i chénh Ech ty gid chua thuc hién

- Cb tirc d3 nhén duoge

Téng thu nhép chiu thué trong nam
Thué suit

Chi phi thué TNDN hién hanh

Niam 2019 Nim 2018
VND VND
43.059.701.384 42.829.023.663
25.614.738 26.970.121
3.591.039.103 4.392.982.374
17.762.264.652 19.815.415.161

1.169.403.935

1.082.851.891

65.608.023.812

68.147.243.210

Nam 2019 Niam 2018
VND VND
1.980.000.000 -
182.648.832 668.435.401
2.162.648.832 668.435.401
Nim 2019 Nim 2018
VND VND

302.272,762.081

317.036.618.411

1.744.963.503
40.000.000
50.592.701
1.654.370.802

30.810.151.563

30.810.151.563

2.442.030.795

7.422.462
2.434.608.333

26.525.845.925

132.756
26.525.713.165

273.207.574.021  292.952.803.281
20% 10%
54.641.514.802 29.295.280.329
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU BAO CAO TAI CHINH
Cang Dinh Vii, Phudng Déng Hai 2, Cho nam tai chinh
Quén Hai An, Thanh phé Hai Phong két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cac thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc d&ng thoi vai Bdo cdo tai chinh kém theo)

26.

27.

28.

29.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nim 2019 Nim 2018
Loi nhuén phan bd cho c¢b déng s& hitu ¢b phiéu  247.631.247.279  287.741.338.082
Trich quy khen thu'o‘ng phiic 10‘1 (*) - (22.500.000.000)
S& binh quén gia quyén ctia cd phiéu dang hru 40.000.000 40.000.000
hanh trong nim (CP)
Lai co ban trén ¢b phiéu (VND/CP) (**) 6.191 6.631

(*) Tai thoi diém phat hanh bdo céo tai chinh ndm 2019 chua c6 s6 ligu dé trich 14p quy khen
thudng phic lgi ndm 2019. So liéu trich 14p s& cén ctr vao Nghi quyét dai hoi dong co6 déng
thudng nién ndm 2020.

(**) Lai co ban trén cb phléu cho nam 2018 d& duge didu chinh do phén phdi quy khen thuéng,
phtic 1oi theo Nghi quyét Dai hoi Co d6ng thuong nién 2019 sb O6/NQ/HDQT ngay 23/04/2019.
Theo d6, chi tiéu 131 co ban trén cb phiéu nam 2018 13 6.631 VND/CP (s6 liéu trén Béo céo tai
chinh nim 2018 trude didu chinh 14 7.194 VND/CP).

LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Ban Tdng Gidm déc Cong ty dénh gia trong thoi gian tlep theo khéng cé su tic ddng ciia céc
cong cu c6 thé chuyen thanh ¢ phiéu pha loang gié tr cb phiéu do d6 Céng ty khong xac dinh
14i suy giam trén cb phiéu.

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2019 Nim 2018

VND VND

Chi phi nguyén vét liéu 22.488.201.122  26.841.864.905
Chi phi nhén céng 136.055.731.958  148.210.446.460
Khiu hao tai san ¢ dinh 74.430.167.145 80.606.095.837
Chi phi dich vu mua ngoai 53.678.610.056  85.743.694.727
Chi phi bing tién khac 53.516.861.115  48.329.427.812

340.169.571.396  389.731.529.741

CONG CU TAI CHINH
Quan li rii ro vén

Céng ty quan tri ngudn vén nham dam béo ring cong ty vira cé thé hoat dong lién tyuc vira
t61 da hoa loi ich ciia cac ¢§ dong thong qua t6i wu héa sb du ngudn vén va céng ng.

Céu triic vdn ctia Céng ty gdm c6 cac khoén ng da trinh bay tai Bang cin ddi ké toén, phé.r'l
vén thude s& hiru clia ¢d dong Cong ty bao gdm vdn gép, quy dur trir va loi nhuén sau thué
chura phéan phoi.

Cic chinh sdch ké todn chii yéu

Chi tié:c céc chinh sach lgé toan chil yéu va céc phuong phép ké todn ma Céng ty 4p dung
(bao gom céc tiéu chi d& ghi nhén, co s& x4c dinh gid trj va co s& ghi nhén cc khoan thu
nhdp va chi phi) doi vdi timg loai tai san tai chinh, ng phai tra tai chinh va cong cu vbn chi
s& hiru duge trinh bay tai Thuyét minh s6 3.13.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Céng Dinh Vi, Phudng Dong Hai 2,
Quén Hai An, Thanh phd Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bg phén hgp thanh va cdn dupe doc déng théi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

29.

CONG CU TAI CHINH (TIEP)

Cac loai cong cu tai chinh

Tai sdn tai chinh

Tién va céc khoan trong duong tién
Pau tu nim giit dén ngay déo han
Phai thu khich hang va phai thu khéc
Piu tir dai han

Cong

Neo' phdi trd tai chinh

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Dy phong phai tra

Cong

Trang thai rong

Gia tri ghi sb

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
29.237.214.488  92.094.759.884

755.000.000.000
58.414.912.799
142.352.013.800

495.000.000.000
84.660.834.537
142.352.013.800

985.004.141.087 814.107.608.221
31/12/2019 01/01/2019
VND VND

24.610.775.013
32.000.000.000

21.233.899.128
39.000.000.000

56.620.995.013

60.233.899.128

928.383.146.074

753.873.709.093

Tai ngay 31/12/2019, Céng ty chua danh gia gid trj hop ly cia tai sin tai chinh va No phai
tra tai chinh do Thong tr 210/2009/TT-BTC ngay 06/1 1/2009 cua B¢ Tai chinh (Théng tur
210) huéng din ap dung Chun muc ké toan qubc t& v& trinh bay bdo céao tai chinh va
thuyét minh théng tin ddi véi Céng cu tai chinh cung nhu céc qu1 dinh hién hanh chua c6
huéng dan cu thé v& viéc nay. Thong tu 210 yéu cau 4p dung chudn myc Béo c4o tai chinh
Qudc té v& viée trinh bay béo c4o tai chinh va Thuyét minh théng tin déi vé&i cdng cu tai
chinh nhung khéng dua ra huéng dan twong duong cho viée danh gid va gh1 nhédn céng cu
tai chinh bao gom ca gié trj hop ly nhim phi hop véi Chuén muc Béo c4o tai chinh Quéc
té.

Quan li rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gdm rii ro thi truedng (rii ro ty gia, rti ro lai suat, rii ro vé gia), rui ro
tin dyng va riii ro thanh khoén. Ban Tong Giém dbc chiju trach nhiém chung d8i véi vide
thiét 14p va van hanh céc chinh sich nhim kiém soat rii ro (phét hién, ngin ngira va han
ché anh huéng ciia céc riii ro).

Riii ro thi tricong

Ruii ro thi trrdng 14 rii ro ma gid tri hgp Iy clia cac Iuong tién trong tuong lai ciia mét céng
cu tai chinh sé& blen dong theo nhitng thay déi cua gla thi trudng. Hoat dong kinh doanh cua
Coéng ty s& chu yeu chiu rui ro khi c6 sy thay ddi vé ty g1é., 1ai suat, gid hang héa va rii ro
vé gi4 khic nhwr gi cb phan Muyc tiéu ciia vi€e quan Iy rii ro thj  trudng 1a quan ly va kiém
soat mirc d§ rii ro trong gidi han chép nhan duoc trong khi van téi da hoa loi nhuén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VDU BAO CAO TAI CHINH
Cang Pinh Vi, Phudng Déng Hai 2, Cho nim tai chinh
Quén Hai An, Thanh phé Hai Phong két thtic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dugc doc déng thdi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

29.

CONG CU TAI CHINH (TIEP)
Quadn ly rii ro thanh khoan

Muc dich quén Iy rii ro thanh khoan nhdm ddm bao du ngudn vén dé dap tng cdc nghia vy
tai chinh hién tai va trong tu’o*ng lai. Tinh thanh khoan cfing duge Cong ty qua.u ly nhim
dam bao mirc phu trdi gilta cong no dén han va tai san dén han trong ky & mitc c6 thé duoc
kiém soat dbi v6i sé vén ma Cong ty tin rang co thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cia
Cong ty la theo doi thudng xuyén cdc yéu ciu vé thanh khoan hién tai va du kién trong
tuong lai nhim dim béo Cong ty duy tri di mic du phong tién mat cac khoan vay va du
von ma céc chi s& hitu cam két gép nhim dap tng cic quy dinh vé tinh thanh khoan ngin
han va dai han hon.

Béang duéi ddy trinh bay chi tiét cac khoan ng pha1 tra tai chinh theo thdi han thanh toan. S8

liéu trinh bay trén co s& dong tlen chua chiét khau cla cong ng tai chinh theo ngay sém
nhit ma Céng ty phai tra, bao gdm céc khoan gbc va tién 131 (néu co).

Quan Iy rii ro thanh khodn

Duéi 1 nim Tir 1-5 nim Tong
VND VND VND
31/12/2019
Phai tra ngudi bén va 24.610.775.013 - 24.610.775.013
phai tra khac
Du phdng phai tra 32.000.000.000 - 32.000.000.000
Céng 56.620.995.013 - 56.620.995.013
01/01/2019
Phai tra ngudi ban va 21.233.899.128 - 21.233.899.128
phai tra khac
Dy phong phai tra 39.000.000.000 39.000.000.000
Céng 60.233.899.128 - 60.233.899.128

Quén Iy rii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh khéng thyc hién
cac nghia vu ciia minh, dan dén tn thit vé tai chinh. Cong ty quén ly rii ro tin dung tir cc
hoat ddng san xuit kinh doanh ciia minh (chu yeu d6i véi cac khoan phai thu khach ~hang)
va tir hoat déng tai chinh ciia minh bao gom tién giri ngdn hang, cdc khoan diu tu ngén han
va cac cong cu tai chinh khéc. Cac khoan tién giri ngan hang duge quan ly tai cic ngin hang
dugc nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam c6  uy tin va ¢6 quan hé lau nim véi Cong ty. Péi
voi cdc khoan phai thu, Ban Tong Gidm dbc thiét ]ap chinh sach tin dung cy thé thong qua
vigc phan tich tin nhi¢m véi cdc khach hang dé xéc dinh céc diéu khoan thanh toan trong
hgp dong Bén canh do, cac khoan phal thu va dau tr ngén han ctia Cong ty chiém ty trong
16n 14 s6 du v6i céc bén lién quan, gid tri rii ro t&i da 1a gi4 trj trinh bay trén Béo cdo tai
chinh. Céng ty danh gia ruii ro tin dung 1 thép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Céng Dinh Vi, Phudng Dong Hai 2,
Quén Hai An, Thanh phé Hai Phong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh néy 1a bp phdn hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

29.

30.

31.

31.1

CONG CU TAI CHINH (TIEP)

Bang sau diy trinh bay chi tiét tai san tai chinh theo muc ddo han Sé ligu dugc trinh bay
dira trén dong tién chua chiét khAu, bao gdm cac khon gbc va tidn 11 (néu co).

31/12/2019

Tién va cac khoan twong
duong tién

Céc khoan dau tur tai chinh
ngin han

Phai thu khach hang va phai
thu khac

Daéu tur dai han

Cong

01/01/2019

Tién va céc khoan tuong
duong tién

Céac khoan dAu tu tai chinh
ngén han

Phai thu khach hang va phai
thu khac

Péu trr dai han

Cong

Duwéi 1 ndm
VND

Tir 1-5 ndm
VND

Tf‘mg
VND

29.237.214.488

755.000.000.000

58.414.912.799

142.352.013.800

29.237.214.488

755.000.000.000

58.414.912.799

142.352.013.800

842.652.127.287

142.352.013.800

985.004.141.087

92.094.759.884

495.000.000.000

84.660.834.537

142.352.013.800

92.094.759.884

495.000.000.000

84.660.834.537

142.352.013.800

671.755.594.421

142.352.013.800

814.107.608.221

Ban Tong Giam dbc danh gia mtrc d§ tap trung rii ro thanh khoan & mic thip. Ban Téng
Gidm dbc tin trdng ring Céng ty c6 thé tao ra dii ngudn tién dé dap mg cac nghia vu tai

chinh khi dén han.

BAO CAO BQ PHAN

Céng ty chi thuc hién kinh doanh va theo d&i theo mét bo phan duy nhét 13: kinh doanh

dich vu cang.

THONG TIN KHAC

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai té cdc loai
USD
EURO

31/12/2019 01/01/2019
235.174,99 282,66
235.174,99 282,66

5,14 5,14
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VDU BAO CAO TAI CHINH
Céng Dinh Vi, Phudng Déng Hai 2, ~ Cho ndm tai chinh
Quan Hai An, Thanh ph6 Hai Phong két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)
(Céc thuyét minh nay 1a bg Dhdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

31.

31.2

31.3

THONG TIN KHAC (TIEP)
HQP PONG THUE DAT
Céng ty c6 céc khoan tién thué dit theo céc hop ddng sau:

Hop dong s& 03/HDTD ngay 09/01/2006, UBND thanh phé Hai Phong cho Céng ty C
phén PAu tir va Phat trién Cang Dinh Vii thué khu dit ¢6 dién tich 221.415 m2 tai phuong
Bong Hai, quan Hai An, thanh phé Hai Phong trong 40 nim ké tir ngay 19/08/2002 dén
ngdy 19/08/2042. Cin cir Quyét dinh sé 4120/QD-CT cua Cuyc Thué thanh phb Hai Phong
ngay 03 thing 12 nam 2014, Céng ty dugc mién tién thué dit cia 16 dét trén trong 15 nim
tir thang 03 nim 2005 dén hét thang 02 nim 2020.

Hop déng sé 09/HDTD - 2010 ngay 12/08/2010 gnra Téng Cong ty Cong nghiép Tau thiy
Pha Rung va Céng ty Cb phin Dau tir va Phat trién Cang Pinh Vi, Céng ty duoc thué di¢n
tich dét 39.600 m2 trong cym cong ngh1ep Vinashin Pinh Vii. Téng tién thué 1a
31.680.000.000 ddng. Thoi han thué dén ngay 30/06/2057.

Ngay 09/12/2011 Téng Céng ty Cong nghiép Tau thiy Pha Rimg, Céng ty Cb phin Piu tu
va Phét trién Cang Pinh Vii, Céng ty C6 phan Bét dong san Minh Phuong da thyc hi¢n ky
két bién béan thoa thuan 3 bén. Theo d6, Céng ty C4 phin Bét dong san Minh Phuong co
trach nhiém ké thira quyen va nghia vu ctia Tong Céng ty Cong nghiép Tau thity Pha Rimg
ddi véi Cong ty theo hgp ddng 09/HDTD - 2010.

Hop ddng gitr dat sb 01/2012/HDGD-MP ky ngay 12/10/2012 gifta Cong ty Cb phan Pau
tur va Phat trién Cang Dinh Vi va Céng ty C6 phin Bét dong san Minh Phuong Theo hop
ddng, céc bén cé trach nhiém thira ké quyén va ngh1a vu theo hop déng sé 09/HDTD - 2010
ngdy 12/08/2010. Cu thé, Cong ty Cb phan Bét dong san Minh Phu'ong s& ban giao mat
bang, cung cAp céc tién ich st dung trong khu cong nghiép (cung cap diém nbi dién, nudc
sinh hoat, nudc thai, du'ong glao thong, hé théng phong chdy chira chdy) cho Céng ty va
phéi hop hoan thién hé so xin c4p gidy chimg nhén quyén str dung dat cho Cong ty.

Hop dono thué dét s6 27/2015/HDTD-MP ky ngay 12/06/2015 gitta Cong ty Cb phin Péu
tu Bat. déng san Minh Phuong va Céng ty cé phan Diu tr va Phét trién Cang Pinh Vi.
Theo hop ddng Cong ty C4 phin PAu tr va Phat trién Céang Dinh Vi dugc thué dién tich
dat 13 44.417 m2 v6i thdi gian thué tinh tir ngay ky hop dong dén hét ngay 30/06/2057.
Tong g1a trj tién thué cho toan b thai gxan thué 13 35.292.100.000 ddng (P4 bao gdm thué
gid trj gia ting 10%) v6i don gid thué dt nhu sau: Pon gid thué dién tich 39.587 m2 1a
800.000 ddng/ m2 va don gla thué dién tich 4.830 m2 1a 750.000 ddng/ m2 (Hai don gi&
néu trén d4 bao gdm thué gia tri gia tang 10%).

GIAO DICH VOI BEN LIEN QUAN

Danh s4ch c4c bén lién quan c6 giao dich chii yéu trong nim:

Bén lién quan M&i quan hé
Cong ty C6 phan Cang Hai Phong Congtyme
Céng ty C phén Tlep vén Pinh Vi Cong ty lién két

Cong ty TNHH Tlep Vén SITC - Pinh Vi Cong ty lién doanh
Céc thanh vién HPQT va Ban Téng Gidm Lénh dao chii chét
dbc Cong ty
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG BiNH VU BAO CAO TAI CHINH
Céng Dinh Vi, Phudng Dong Hai 2,  Cho nim tai chinh
Quén Hai An, Thanh phd Hai Phong két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

31. THONG TIN KHAC (TIEP)

31.3  GIAO DICH VOI BEN LIEN QUAN (TIEP)

a) Mua hang tir bén lién quan
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
Mua hang tir bén lién quan 25.227.227.237 26.655.403.952
- Céng ty C6 phén Tiép vin Pinh Vi 23.623.243.763  24.172.008.747
- Cong ty Cb phan Cang Hai Phong 1.603.983.474 2.483.395.205
b) Thu nhép ciia H$i ddng Quan tri, Ban Téng Giim déc va Ban kidm so4t
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
Thu nhip ciia Hji dong quan tri, Ban kiém
soit va Ban Téng Gidm déc
Tién hrong, thudng 8.794.868.937 7.065.962.298

31.4 SOLIEU SO SANH

S6 ligu so sanh 13 s6 liéu trén Béo cdo tai chinh cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2018
clia Cong ty da dugc kiém toan.

Poan Minh Trung L& Thij Hai Thanh

Tong Giam dbc K& ton truéng Ngudi lap
Hai Phong, ngay 26 thang 02 nam 2020
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU BAO CAO TAI CHINH
Cang Binh Vi, Phudng Déng Hai 2, Quan Hai An, ’ Cho ném tai chinh
Théanh pho Hai Phong két thic ngay 31/12/2019

PHU LUC BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2019

Chi tiéu Mi Nam 2019 Nim 2018
sb VND VND
Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
Lgi nhuin trude thué 01 302.272.762.081 317.036.618.411
Piéu chinh cho cdc khoin
Khau hao TSCP va BDSPT 02 74.430.167.145 80.606.095.837
Céac khoan du phong 03 18.779.842.990 5.082.851.891
L3 céc khoan chénh léch ty gia héi doai do 04 35.161.889 7.289.706
d4nh gia lai c4c khoan muyc tién té c6 gbc ngoai
té
(Lai) hoat d6ng ddu tir 05 (80.963.886.640) (66.478.129.030)
Chi phi i vay 06 - 410.824.902

Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh tricéc 08 314.554.047.465 336.665.551.717
thay déi von leu ding

Giam/ (Tang) céc khoan phai thu 09 49.691.293.399  (25.501.252.946)
(Tang) hang ton kho 10 (3.310.658.297) (1.038.941.219)
(Giam)/ Tang céc khoan phai tra 11 (49.059.760.910) 22.906.590.017
Giam/ (T#ng) chi phi tra trude 12 1.197.604.713 (555.153.525)
Tién 1ai vay d3 tra 14 - (444.327.957)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15  (35.893.791.352)  (37.129.369.123)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 366.600.000 369.400.000
Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 19 (8.866.585.036)  (17.291.751.200)
Luweu chuyén tién thuin tic hoat dpng kinh 20  268.678.749.982 277.980.745.764

Luu chuyén tién tir hoat djng diu tu
Tién chi @ mua sim, xdy dung TSCP vacac 21  (27.723.846.000)  (165.149.265.300)
tai san dai han khac
Tién thu thanh Iy, nhuong ban TSCD va céc tai 22 2.178.000.000 -
san dai han khac
Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cua don 23 (1.302.000.000.000) (1.060.000.000.000)
vi khéc
Tién thu hdi cho vay, ban lai cidc cdng cu ng 24 1.042.000.000.000  1.155.000.000.000
cua don vi khic

Tién thu 1 vay, ¢ tirc va lgi nhudn duge chia 27 73.060.734.586 65.423.606.357

Luru chuyén tién thudn tic hogt dpng diu tw 30 (212.485.111.414) (4.725.658.943)

Luu chuyén tién tir hoat d9ng tai chinh

Tién tra ng gbc vay 34 - (25.391.439.137)
Cb tirc, loi nhuén d tra cho chil s& hitu 36 (119.033.421.800)  (179.188.230.700)
Luu chuyén tién thuin tic hogt dpng tai chinh 40  (119.033.421.800)  (204.579.669.837)
Luu chuyén tién thuin trong nim 50  (62.839.783.232) 68.675.416.984
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU  BAO CAO TAI CHINH
Cang Dinh Vi, Phuong Dong Hai 2, Quin Hai An, ) Cho ném tai chinh
Thanh phd Hai Phong ket thuc ngay 31/12/2019

PHU LUC BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP)

(Theo phuong phdp gidn tzep)
Cho néim tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2019

Chi tiéu Ma Nim 2019 Nim 2018

sb VND VND

Tién va twong dwong tién diu nim 60 92.094.759.884 23.419.210.144

Anh huéng clia thay dbi ty gid héi doi quy déi 61 (17.762.164) 132.756
ngoal te

,f-:'ﬁéqg twong dwong tién cudi nim 70 29.237.214.488 92.094.759.884

00-)1148’ .

P — Juy_
Boan Minh Trung Lé Thi Hai Thanh
K& todn truéng Nguwoi lap

Hai Phong, ngay 26 thang 02 nam 2020
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